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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
                                                                   С 01 января по 31 января  2023 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 21.07.2005 N 115-ФЗ (ред. от 29.12.2022)

"О концессионных соглашениях"
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 27.01.2023)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2023)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 27.01.2023)

"О государственной регистрации недвижимости"
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за III квартал 2022 года)"
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 16.01.2023 N 98

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Присвоение адреса объекту адресации, изменение и аннулирование такого адреса"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2022 N 429 (ред. от 31.01.2023)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2023 год"
Постановление Администрации муниципального образования "Город Майкоп" от 09.12.2014 N 870 (ред. от 30.01.2023)

"Об утверждении Административного регламента Администрации муниципального образования "Город Майкоп" по предоставлению муниципальной услуги "Выдача предварительного разрешения на отчуждение имущества, принадлежащего несовершеннолетнему, совершеннолетнему гражданину, признанному судом недееспособным или ограниченно дееспособным"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 24.01.2023 N 69-КГ22-11-К7
Требование: О принудительном изъятии здания для государственных нужд с предоставлением возмещения.

Обстоятельства: Ответчик направленный истцом проект соглашения об изъятии объекта недвижимости для государственных нужд не подписал, не согласившись с выкупной ценой объекта недвижимости, определенной истцом.

Решение: Требование удовлетворено частично, так как изъятие принадлежащего ответчику объекта недвижимости производится правомерно и обоснованно, выкупная цена здания определена в размере его рыночной стоимости, определенной заключением судебной экспертизы, соответствующим требованиям действующего законодательства.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 24.01.2023 N 305-ЭС22-18766 по делу N А40-192752/2021
Требование: О признании незаконным отказа регистрирующего органа, обязании устранить допущенные нарушения.

Обстоятельства: Обществу было отказано в государственной регистрации расторжения договора участия в долевом строительстве здания с подземным гаражом-стоянкой со ссылкой на наличие противоречий между сведениями об участнике долевого строительства, содержащимися в представленных документах, и сведениями в ЕГРН.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку суды, признав, что оспариваемый отказ регистрирующего органа нарушает права и законные интересы общества, не выяснили и не установили его статус и наличие у него права на отказ от договора участия в долевом строительстве.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 01.02.2023 N Ф09-9191/22 по делу N А60-57064/2021
Требование: О признании отсутствующим права собственности на часть железнодорожного подъездного пути, исключении сведений из реестра недвижимости.

Обстоятельства: Орган по управлению государственным имуществом ссылался на то, что наличие в реестре записи о праве собственности предпринимателя на фактически не существующий объект порождает исключительные права предпринимателя на земельный участок.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку ранее спорный путь примыкал к путям общего пользования, приобретен с целью использования по назначению, требуется его реконструкция, для проведения которой необходимо подтвердить право на земельный участок, повреждение конструкции пути не свидетельствует об уничтожении объекта в целом.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 31.01.2023 N Ф08-14545/2022 по делу N А32-57081/2021
Требование: О признании отсутствующим права собственности на нежилые здания, аннулировании в ЕГРН регистрационных записей и снятии зданий с кадастрового учета.

Обстоятельства: Администрация ссылалась на то, что принадлежащие обществу, образовательному центру и компании объекты не обладают признаками недвижимости и отсутствуют на земельном участке.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку часть объектов расположена на иных участках, находящихся в федеральной собственности. Право собственности образовательного центра на один из объектов признано вступившим в законную силу судебным актом. В отношении остальных объектов установлено, что общество, образовательный центр и компания не являются их собственниками.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Московского городского суда от 21.12.2022 по делу N 33а-6761/2022
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконными решения об отказе во внесении в ЕГРН сведений о погашении записи об аресте имущества, решения о приостановлении рассмотрения заявления о погашении записи об аресте, обязании внести в ЕГРН сведения о снятии ареста с вышеуказанных помещений.

Обстоятельства: Истец указал, что обратился с заявлением о погашении записи об арестах имущества, спорными уведомлениями осуществление действий по погашению записи было приостановлено, а впоследствии в этом было отказано, данные действия являются незаконными, так как в связи с истечением срока наложения ареста на имущество все правовые основания для оставления в силе записи в ЕГРН отпали.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 23.12.2022 N 33-52163/2022
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал на нарушение ответчиком срока передачи объекта строительства.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на оплату услуг представителя - удовлетворено; 2) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
[image: image7.png]


Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об отнесении отдельных объектов недвижимого имущества к объектам недвижимости вида "гараж" и "машино-место" для целей налога на имущество организаций.
(Письмо ФНС России от 24.01.2023 N БС-4-21/651@)

Вопрос: Об исчислении налога на имущество физлиц исходя из кадастровой стоимости в отношении вновь образованного объекта недвижимости.
(Письмо ФНС России от 27.12.2022 N БС-4-21/17582@)

Вопрос: Об учете в целях налога на прибыль доходов и расходов организации-застройщика и определении застройщиком финансового результата от использования целевых средств.
(Письмо Минфина России от 22.12.2022 N 03-03-06/1/126098)
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ВопросыОтветы
Вопрос: В каком порядке плата концедента отражается в бухгалтерском учете концессионера?
(Консультация эксперта, 2023)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Учет блочной котельной
(Каравайкина Е.Е.) ("Жилищно-коммунальное хозяйство: бухгалтерский учет и налогообложение", 2023, N 1)

Статья: Позиции Верховного Суда о самовольных постройках
(Соловьева А.А.) ("Строительство: бухгалтерский учет и налогообложение", 2022, N 12)

Статья: В 2023 г. амортизацию нематериальных активов разрешили списывать быстрее
(Турбина О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2022, N 48)

Статья: Гарантийный срок на помещения и общее имущество МКД по договору долевого участия
(Шоломова Е.В.) ("Жилищно-коммунальное хозяйство: бухгалтерский учет и налогообложение", 2022, N 12)

Комментарии законодательства:

[image: image10.png]


Юридическая пресса

Статья: Процессуальные аспекты новых правил пересмотра кадастровой стоимости недвижимости
(Емалтынов А.Р., Боярский Д.А.) ("Арбитражный и гражданский процесс", 2022, N 11)
Статья: Обзор правовых позиций Верховного Суда Российской Федерации по вопросам частного права за июнь 2022 года
(Автонова Е.Д., Гвоздева С.В., Карапетов А.Г., Романова О.И., Сбитнев Ю.В., Трофимов С.В., Фетисова Е.М.) ("Вестник экономического правосудия Российской Федерации", 2022, N 8)

Статья: Новая глава 17.1 ГК о праве собственности на рукотворную недвижимость
(Иванов А.А.) ("Вестник экономического правосудия Российской Федерации", 2022, N 7)

Законопроекты:

Проект Федерального закона

"Об особенностях признания и действия на территории Российской Федерации документов, являющихся основанием для государственной регистрации прав на недвижимое имущество, подтверждающих возникновение, изменение, ограничение, переход или прекращение прав на такое имущество, обременение такого имущества, действовавших на территории Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области на день их принятия в состав Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 01/05/01-23/00135381) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 25.01.2023)

Проект Федерального закона N 270305-8

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 29.12.2022)

Проект Федерального закона

"О внесении изменения в статью 36.2 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(подготовлен ФНП) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.12.2022)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

