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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
                                                                   С 01 декабря  по 31 декабря  2022 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 28.12.2022)

"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 19.12.2022)

"О кадастровой деятельности"
<Письмо> Росреестра от 15.12.2022 N 14-11091-ТГ/22

<По вопросу, касающемуся раздела объектов капитального строительства>
<Письмо> ФНС России от 08.12.2022 N БС-4-21/16638@

"О порядке запросов сведений из Единого государственного реестра недвижимости"
(вместе с <Письмом> ФГБУ "ФКП Росреестра" от 01.12.2022 N 10-1024-КЛ/22 "О направлении разъяснений")
<Письмо> Росреестра от 02.12.2022 N 14-10634-ТГ/22

<О направлении ответов на вопросы методического характера в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав>
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 16.12.2022 N 5952

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2022 N 429

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2023 год"
Распоряжение Комитета РА по имущественным отношениям от 13.09.2022 N 333

"О проведении обследования объектов недвижимости (нежилых зданий и помещений) в целях определения их фактического использования"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 23.12.2022 N 305-ЭС19-22493(38) по делу N А40-245757/2015
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о банкротстве должника.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ, поскольку заслуживает внимания довод заявителя о том, что расторжение договора участия в долевом строительстве прекращает обязательство застройщика по передаче объекта недвижимости покупателю и, как следствие, лишает последнего возможности требовать от застройщика исполнения обязательств в натуре, а в случае банкротства застройщика - претендовать на включение в реестр требований о передаче жилого помещения.
Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 22.11.2022 N 16-КГ22-28-К4
Требование: О признании договора раздела земельного участка недействительным, признании договоров недействительными.

Обстоятельства: Истцы полагают, что с государственной регистрацией права собственности на объект долевого строительства у них возникло право общей долевой собственности на общее имущество, в том числе земельный участок.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судами оставлено без внимания, что раздел земельного участка осуществлен застройщиком и собственником земельного участка без согласования с собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, с учетом чего сделан ошибочный вывод об отсутствии нарушения прав истцов на земельный участок.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.12.2022 N Ф09-7837/22 по делу N А60-16793/2021
Требование: О признании права собственности на долю в праве на объект незавершенного строительства, регистрации обременения в виде залога данной доли.

Обстоятельства: В обеспечение исполнения обязательств по договору займа в залог передано право на оформление в собственность помещений в создаваемом здании, заемщик признан банкротом, задолженность включена в реестр, отсутствие регистрации за заемщиком права собственности на спорное имущество нарушает права залогодержателей.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как не доказано, что заемные средства были использованы на финансирование строительства здания, строящийся объект в конкурсную массу заемщика не включен, право собственности на него зарегистрировано за иными лицами.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 15.12.2022 N Ф08-13368/2022 по делу N А32-18160/2022
Требование: О признании незаконным отказа в осуществлении кадастрового учета изменений наименования здания животноводческого комплекса, обязании внести сведения об изменении вида разрешенного использования объекта.

Обстоятельства: Отказ мотивирован непредставлением предпринимателем документов об изменении наименования объекта.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку предприниматель является собственником спорного здания и использует его как машинно-тракторную станцию, что соответствует одному из видов разрешенного использования объектов для соответствующей территориальной зоны. Документом, служащим основанием для изменения вида разрешенного использования здания, являются правила землепользования и застройки.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Московского городского суда от 07.12.2022 по делу N 33а-5408/2022
Категория спора: Право собственности.

Требования: 1) О признании незаконным отказа в государственной регистрации права собственности; 2) Об обязании зарегистрировать право собственности.

Обстоятельства: Истец полагает отказ необоснованным, противоречащим закону, поскольку административному ответчику представлены все необходимые для совершения регистрационных действий документы.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 12.12.2022 по делу N 33-49621/2022
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: О взыскании неустойки, компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал, что между сторонами заключен договор участия в долевом строительстве, он в полном объеме исполнил обязательство по оплате объекта долевого строительства, однако в нарушение условий договора о сроках передачи объекта долевого строительства объект не передан истцу в установленный договором срок.

Решение: Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на оплату услуг представителя - удовлетворено в части; 2) О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об НДС, налоге на имущество и налоге при УСН у концессионера, осуществляющего создание объектов концессионного соглашения и их использование для оказания услуг по предоставлению парковочных мест.
(Письмо Минфина России от 18.11.2022 N 03-07-11/112750)
Вопрос: Об изменении сведений ЕГРН о кадастровой стоимости, используемой в качестве налоговой базы при исчислении налога на имущество организаций.
(Письмо ФНС России от 20.09.2022 N БС-4-21/12475@)
Вопрос: Об НДС при передаче концеденту (ОМСУ) инженерных сетей, созданных в рамках технологического присоединения, вместе с объектом концессионного соглашения и иным имуществом для его эксплуатации.
(Письмо Минфина России от 01.11.2022 N 03-07-11/106712)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Организация купила земельный участок и здание на нем. Здание будет сноситься, строить новое не планируется. Организация будет использовать в предпринимательской деятельности только земельный участок. Может ли организация расходы на приобретение сносимого здания учесть в расходах по налогу на прибыль?
(Консультация эксперта, 2022)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Каков порядок купли-продажи жилья по альтернативной сделке?
(Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2022)
Статья: Аренда публичного земельного участка: пересчет ППА и обязательства по аренде
(Каравайкина Е.Е.) ("Услуги связи: бухгалтерский учет и налогообложение", 2022, N 6)
Статья: Налогообложение имущества: новые разъяснения
(Галочкина А.Б.) ("Актуальные вопросы бухгалтерского учета и налогообложения", 2022, N 11)
Статья: Налог на имущество: у помещений режим налогообложения такой же, как и у здания, в котором они расположены
(Солнцева М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2022, N 43)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Спор о признании недействительным договора приватизации жилого помещения (на основании судебной практики Московского городского суда)
("Электронный журнал "Помощник адвоката", 2022)

Статья: Новые главы ГК РФ о недвижимости
(Каблучков А.) ("Юридический справочник руководителя", 2022, N 10)

Статья: Самовольная постройка как объект недвижимости: некоторые проблемы
(Кузнецов А.А.) ("Хозяйство и право", 2022, N 9)

Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/10-22/00131987) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 19.12.2022)
Проект Федерального закона N 202705-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и статью 62.2 Федерального закона "Об охране окружающей среды"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 07.12.2022)
Проект Федерального закона N 246854-8

"О внесении изменений в статью 15.5 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 30.11.2022)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

