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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 июля  по 31 июля 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 26.07.2026)
"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 23.01.2027)
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за II квартал 2026 года)"
Приказ Росреестра от 31.03.2026 N П/0161/26
"Об установлении Порядка осуществления государственного мониторинга проведения государственной кадастровой оценки, в том числе формы и требований к составлению мотивированного мнения, и перечня полномочий, возложенных Федеральным законом от 3 июля 2016 г. N 237-ФЗ "О государственной кадастровой оценке" на исполнительный орган субъекта Российской Федерации, уполномоченный на принятие решения о проведении государственной кадастровой оценки, бюджетное учреждение, созданное субъектом Российской Федерации и наделенное полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, публично-правовую компанию "Роскадастр", в отношении которых осуществляется государственный мониторинг проведения государственной кадастровой оценки"
(Зарегистрировано в Минюсте России 30.06.2026 N 87309)
<Информация> Росреестра
"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. II квартал 2026"
<Информация> Росреестра
"Перечень видов регистрационных действий, осуществляемых в ускоренном порядке, а также сведения об уплате государственной пошлины"
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Краснодарский край

"О внесении изменения в приказ министерства труда и социального развития Краснодарского края от 25 мая 2022 г. N 736 "Об утверждении административного регламента предоставления государственной услуги "Выдача предварительного разрешения на совершение (на дачу согласия на совершение) сделки по отчуждению недвижимого имущества совершеннолетнего недееспособного (не полностью дееспособного) гражданина"
Постановление администрации МО город Краснодар от 01.07.2026 N 4153

"О внесении изменений в постановление администрации муниципального образования город Краснодар от 03.03.2023 N 888 "Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
[image: image3.png]


Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.07.2026 N 148-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 30 декабря 2025 года N 351-ОД "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 15.07.2026 N 134-ОД

"О внесении изменений в результаты определения кадастровой стоимости зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест, расположенных на территории Республики Адыгея, утвержденные приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 25.10.2023 N 404 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест, расположенных на территории Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 26.05.2026 N 44-КГ26-4-К7 (УИД 59RS0002-01-2023-004478-37)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: 1) О признании объекта самовольной постройкой и его сносе.

Встречные требования: 2) О признании права собственности на здание; 3) О сохранении здания в реконструированном состоянии.

Обстоятельства: Орган местного самоуправления ссылается на то, что разрешение на строительство спорного объекта гражданину не выдавалось.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судом не был исследован вопрос о соответствии спорного объекта строительным и градостроительным нормам, предъявляемым к нежилым объектам.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 18.05.2026 N 44-КГ26-1-К7 (УИД 59RS0002-01-2023-004908-08)
Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования продавца: О признании договора недействительным.

Обстоятельства: Истец указал, что намерения продавать или иным образом отчуждать спорную квартиру, являющуюся единственным местом жительства, не имел.

Решение: Требование удовлетворено, так как не всякое заблуждение признается пороком сделки, а лишь существенное для данного конкретного лица и при данных конкретных обстоятельствах, то есть такое заблуждение, при отсутствии которого сторона, разумно и объективно оценивая ситуацию, не совершила бы сделку вовсе.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.07.2026 N Ф09-1187/26 по делу N А60-28276/2024
Требование: О возложении обязанности восстановить внешнюю стену многоквартирного дома, демонтировать крыльцо, козырек, отделочные плиты и металлические конструкции.

Обстоятельства: Собственник жилого помещения самовольно реконструировал оконный проем, организовав входную группу.

Встречное требование: О сохранении помещения в перепланированном состоянии.

Решение: Основное требование удовлетворено, в удовлетворении встречного требования отказано, поскольку работы привели к уменьшению общего имущества без согласия иных собственников и разрешения на строительство, отсутствие угрозы жизни и здоровью граждан не свидетельствует о правомерности реконструкции.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.07.2026 N Ф08-4516/2026 по делу N А32-50097/2025
Требование: Об освобождении и изъятии земельных участков для государственных нужд, прекращении права собственности общества на них и признании права собственности РФ.

Обстоятельства: Агентство железнодорожного транспорта указывало на неподписание обществом соглашений об изъятии принадлежащих ему участков в целях размещения объекта государственной важности (инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования).

Решение: Требование удовлетворено, так как строительство инфраструктуры железнодорожного транспорта предусмотрено утвержденной документацией по планировке территории. Изъятие участков произведено во исполнение Поручения Президента РФ от 31.10.2018 N Пр-2014 и Распоряжения Правительства РФ от 15.09.2023 N 2492-р.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 17.07.2026 N Ф05-10821/2026 по делу N А40-214955/2025
Требование: О признании незаконным уведомления регистрирующего органа об отказе во внесении в ЕГРН сведений в порядке межведомственного информационного взаимодействия, обязании осуществить государственный кадастровый учет в отношении земельного участка.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку распоряжение уполномоченного органа было принято в рамках предоставленных полномочий и является основанием для внесения изменений в сведения государственного кадастра недвижимости о разрешенном использовании земельного участка.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 11.03.2026 по делу N 2а-4223/2025(33а-5704/2026) (УИД 03RS0017-01-2025-003574-88)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным бездействия по исполнению требований закона, обязании исключить из ЕГРН записи о праве собственности на объекты недвижимости.

Обстоятельства: Истцы, обращаясь с заявлением об исправлении технической ошибки, фактически просили прекратить в ЕГРН сведения о праве собственности на объекты недвижимости, что не соответствует требованиям закона и предусматривает иной порядок; возможность исправления технической или реестровой ошибки допускается, если такое исправление не влечет за собой прекращение, возникновение, переход зарегистрированного права на объект недвижимости.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 26.03.2026 по делу N 33а-11981/2026 (УИД 23RS0059-01-2025-007716-68)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения об отказе в государственной регистрации права.

Обстоятельства: Истец указал, что ответчиком не приведены обстоятельства, послужившие основанием для принятия оспариваемого решения, отсутствуют подпись государственного регистратора и печать.

Решение: Отказано.
Решение Московского городского суда от 13.07.2026 N 3а-889/2026 (УИД 77OS0000-02-2025-028247-76)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец является собственником нежилых помещений, несоответствие внесенной в ЕГРН кадастровой стоимости данных объектов недвижимости их рыночной стоимости нарушает его права как плательщика налога, размер которого исчисляется в зависимости от кадастровой стоимости объектов.

Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении помещений, расположенных в торговом центре; об НДС при предоставлении в аренду нежилых помещений и применении НДС организациями и ИП, применяющими УСН.
(Письмо Минфина России от 18.06.2026 N 03-05-05-01/51924)

[image: image8.png]


ВопросыОтветы

Вопрос: Облагается ли налогом на имущество горная выработка (карьер для добычи песка), принятая к учету в качестве объекта основных средств?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2026)

Вопрос: Общество пристроило закрытый бассейн к принадлежащему ему зданию отеля. Может ли данный бассейн рассматриваться как самостоятельный объект амортизируемого имущества для целей исчисления налога на прибыль? Следует ли включать пристроенный бассейн в стоимость здания при исчислении налога на имущество?
(Консультация эксперта, УФНС России по Московской обл., 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 31.03.2026 N 03-05-05-01/26056 <Как определить площадь нежилого помещения в налоговых целях?>
(Афанасова Д.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2026, N 12)

Статья: Аренда движимого имущества у иностранца: как правильно удержать налог на прибыль
(Гусев К.В.) ("Главная книга", 2026, N 9)
Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Объекты гражданских прав: основы авторской концепции: монография"
(Козлова Н.В., Филиппова С.Ю.) ("Статут", 2025)
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Юридическая пресса

Статья: Спор о признании права собственности на объекты недвижимости в силу приобретательной давности (на основании судебной практики Московского городского суда)
("Электронный журнал "Помощник адвоката", 2026)

Вопрос: Нужно ли уплачивать госпошлину за государственную регистрацию права собственности на гараж и земельный участок в рамках "гаражной амнистии"?
(Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2026)

Статья: Иск о признании незаконно реконструированного здания объектом незавершенного строительства как новый способ защиты
(Ланда В.М.) ("Арбитражный и гражданский процесс", 2026, N 6)

Статья: Правовое обеспечение имущественных прав на недвижимое имущество в условиях цифровизации  (Рузакова О.А.) ("Гражданское право", 2026, N 3)

Статья: Правовое регулирование отчуждения объектов недвижимости и земельных участков в Российской Федерации
(Савельев Р.К.) ("Нотариальный вестник", 2026, N 5)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1184879-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной кадастровой оценке"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 07.07.2026)

Проект Федерального закона N 1278249-8

"О внесении изменений в часть вторую Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и Основы законодательства Российской Федерации о нотариате"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 02.07.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
5

