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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 мая  по 31 мая 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

"Методические рекомендации о реализации "дачной амнистии 2.0"
(подготовлены Росреестром)

Приказ Росреестра от 03.04.2026 N П/0169/26

"Об установлении Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 25.05.2026 N 86637)

Приказ Росреестра от 25.02.2026 N П/0101/26

"Об утверждении порядка взимания и возврата платы за предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, и иной информации"
(Зарегистрировано в Минюсте России 04.05.2026 N 86311)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 22.05.2026 N 19-0561/26

"Для сведения и учета в работе"
(вместе с <Письмом> ППК "Роскадастр" от 07.05.2026 N 19-0339-КЛ/26 "О запросе позиции", <Письмом> Росреестра от 14.05.2026 N 14-02909/26)

<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. I квартал 2026"
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 26.06.2017 N 1266 (ред. от 13.04.2026)

"О межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, и определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений"
(вместе с "Положением о межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации…")

Постановление администрации МО городской округ город-герой Новороссийск Краснодарского края от 06.05.2026 N 2384

"О внесении изменений в постановление администрации муниципального образования город Новороссийск от 15 декабря 2022 года N 7348 "Об образовании комиссии по проведению осмотра жилого дома в целях предоставления земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности на территории муниципального образования город Новороссийск" и о признании утратившим силу постановления администрации муниципального образования город Новороссийск 3 апреля 2023 года N 1514"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.12.2025 N 351-ОД (ред. от 04.05.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 04.05.2026 N 83-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 30 декабря 2025 года N 351-ОД "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 08.04.2026 N 57-КАД26-1-К1  
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения о приостановлении государственного кадастрового учета и регистрации права собственности, возложении обязанности осуществить учет и регистрацию.

Обстоятельства: Оспариваемым решением кадастровый учет и регистрация прав приостановлены в связи с непредставлением правоустанавливающих документов на земельный участок.

Решение: Требование удовлетворено, так как истечение срока действия договора аренды земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства, не препятствует осуществлению кадастрового учета и регистрационных действий в отношении объекта, созданного на участке в период действия договора.

Определение Верховного Суда РФ от 21.05.2026 N 301-ЭС26-4001 по делу N А43-11016/2025
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу об обязании произвести перерасчет арендной платы с применением кадастровой стоимости арендованного участка, установленной судебным актом.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что определенная судом кадастровая стоимость участка применяется с начала того календарного года, в котором арендатор обращался в уполномоченный орган с заявлением о ее пересмотре.

Решение: В передаче дела в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ отказано.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.05.2026 N Ф09-1209/26 по делу N А07-35082/2023
Требование: Об установлении реестровой ошибки в сведениях Единого государственного реестра недвижимости в описании местоположения границ и (или) площади земельного участка, об устранении реестровой ошибки.

Обстоятельства: Заявитель указал, что при определении координат поворотных точек границ спорного земельного участка не учтены существующие и сформированные на момент проведения геодезической съемки границы участка, в уточнении местоположения границ уполномоченным органом отказано, так как участок арендует третье лицо и разрешение спора должно происходить в судебном порядке.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку границы индивидуальных садовых участков полностью накладываются на кадастровые границы спорного участка.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 07.05.2026 N Ф08-1945/2026 по делу N А32-19327/2025
Требование: Об обязании выделить долю в незавершенном строительством административном здании в виде нежилых помещений, зарегистрировать на них право общей долевой собственности сторон договора простого товарищества.

Обстоятельства: Истец ссылался на то, что он, являясь правопреемником юридического лица, состоявшего в договорных отношениях с ответчиком и осуществлявшего непосредственное участие в строительстве здания, имеет право на долю в нем.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку установлено, что истец не является правопреемником юридического лица. Кроме того, последним были нарушены существенные условия заключенного договора, в связи с чем он был расторгнут.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.05.2026 N Ф05-3987/2026 по делу N А40-53400/2023
Требование: О признании подвала здания самовольной постройкой, обязании привести здание в первоначальное состояние путем сноса подвала, признании права собственности отсутствующим, обязании освободить земельный участок, провести техническую инвентаризацию, обеспечить постановку объекта на кадастровый учет.

Обстоятельства: Уполномоченные органы указывают на отсутствие разрешительной документации на реконструкцию объекта.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку заключением судебной экспертизы подтверждено, что спорный объект не создает угрозу жизни и здоровью граждан. Подвал существовал в здании и являлся его неотъемлемой частью, таким образом, объект не является самовольной постройкой. Срок исковой давности истек.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 17.12.2025 N 33-19944/2025 (УИД 03RS0064-01-2025-002063-93)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования физического лица: 1) О выселении из жилого помещения.

Встречные требования: 2) О признании права пользования жилым помещением до предоставления замещающего жилья.

Обстоятельства: Спорное жилое помещение принадлежит истцу на основании договора купли-продажи, заключенного по результатам проведения торгов; оснований для сохранения за ответчиком права пользования жилым помещением, право собственности на которое перешло к истцу в установленном законом порядке, не имеется.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 10.02.2026 N 33-2624/2026(33-36136/2025;) (УИД 23RS0050-01-2024-003899-49)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на помещение.

Обстоятельства: Истец указал, что им было получено разрешение на строительство индивидуального жилого дома. В указанный в разрешении на строительство срок истец не обратился за получением документа о вводе в эксплуатацию, и в настоящее время ему выдано письмо, в котором указано, что объект строительства является самовольным и признать на него право возможно только в судебном порядке.

Решение: Отказано.
Решение Московского городского суда от 19.05.2026 по делу N 3а-0543/2026 (УИД 77OS0000-02-2025-025818-88)  Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Административный истец ссылается на то, что несоответствие, внесенной в ЕГРН, кадастровой стоимости названного объекта капитального строительства, его рыночной стоимости, нарушает права административного истца как плательщика налога на имущество, в связи с необоснованным завышением налоговой базы по указанному налогу.

Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об определении налоговой базы и льготах по налогу на имущество организаций в отношении объектов недвижимости ресурсоснабжающих организаций в Иркутской области.
(Письмо ФНС России от 17.04.2026 N БС-35-21/4340@)

Вопрос: Об определении в целях налога на имущество организаций фактического использования нежилых помещений для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания.
(Письмо Минфина России от 31.03.2026 N 03-05-05-01/26056)
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ВопросыОтветы
Вопрос: ООО имеет в собственности газопоршневую электростанцию. ООО оснастило ее новой топливной системой и системой воздухоподачи и вентиляции, которые являются неотъемлемыми частями электростанции. Подлежат ли обложению налогом на имущество новые топливная система и система воздухоподачи и вентиляции? (Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: АО осуществляет строительство собственного футбольного стадиона, включающего в себя несколько объектов, в том числе футбольное поле. Подлежит ли обложению налогом на имущество футбольное поле?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: Для арендатора обязательство по внесению арендной платы за объект недвижимого имущества прекращается с момента вступления в законную силу решения суда о понуждении к заключению договора купли-продажи или же с момента государственной регистрации перехода права собственности на него?
(Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Неотделимые улучшения при аренде: учет у арендатора
(Мокроусов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2026, N 13)

Статья: Недострой на балансе предприятия: условия возникновения обязанности по уплате налога на имущество  (Мишина Е.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2026, N 10)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья:Помещения и машино-места как недвижимые вещи
(Кархалев Д.Н., Макарчук И.Ю.) ("Современное право", 2026, N 3)

Статья: Вопросы территориальной подсудности споров о недвижимости
(Хасаншин Р.И., Хасаншин И.А.) ("Современное право", 2026, N 2)

Статья: Обзор нового законодательства
(Хаустов Д.В.) ("Экологическое право", 2026, N 1)
Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Федеральный закон "О кадастровой деятельности" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/09-25/00160642) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 30.04.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

