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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Строительство»

                       С 16 октября  по 15 ноября   2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 04.11.2025 N 413-ФЗ
"О внесении изменений в Федеральный закон "О защите и поощрении капиталовложений в Российской Федерации" и статью 2 Федерального закона "О внесении изменений в Федеральный закон "О защите и поощрении капиталовложений в Российской Федерации"
Постановление Правительства РФ от 10.06.2025 N 874 (ред. от 27.10.2025)

"Об утверждении особенностей проведения государственной экспертизы проектной документации объекта капитального строительства, подготовленной в целях неоднократного применения при архитектурно-строительном проектировании объектов капитального строительства"
Постановление Правительства РФ от 05.03.2007 N 145 (ред. от 15.10.2025)

"О порядке организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий"
Приказ Минстроя России от 05.10.2023 N 716/пр (ред. от 30.09.2025)

"О формировании сводного перечня строительных ресурсов-представителей"
Приказ Минстроя России от 06.05.2024 N 306/пр (ред. от 22.09.2025)

"Об утверждении методических рекомендаций по определению оценочной стоимости капитального ремонта многоквартирного дома"
<Письмо> Минстроя России от 02.05.2024 N 11362-ОГ/08

<Об исполнительной документации при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства>
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 11.11.2025 N 7481

"Об утверждении размера средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по муниципальному образованию город Краснодар на IV квартал 2025 года в целях приобретения, строительства (в том числе участия в долевом строительстве) жилых помещений на территории муниципального образования город Краснодар для обеспечения детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей"
Постановление администрации МО город Краснодар от 07.04.2023 N 1489 (ред. от 11.11.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Исключение из списка граждан, имеющих право быть принятыми в члены жилищно-строительного кооператива"
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 21.08.2009 N 179 (ред. от 10.10.2025)

"Вопросы Министерства строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Республики Адыгея"
(вместе с "Положением о Министерстве строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Республики Адыгея", "Перечнем подведомственных Министерству строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Республики Адыгея организаций", "Составом коллегии Министерства строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Республики Адыгея")
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 Строительство

"ГОСТ 25772-2025. Межгосударственный стандарт. Ограждения металлические лестниц, балконов, крыш, лестничных маршей и площадок. Общие технические условия"
(введен в действие Приказом Росстандарта от 30.09.2025 N 1134-ст)

"СП 546.1325800.2025. Свод правил. Здания жилые многоквартирные со стальным каркасом. Правила проектирования"
(утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 15.09.2025 N 549/пр)

"ГОСТ 23499-2025. Межгосударственный стандарт. Материалы и изделия строительные звукоизоляционные и звукопоглощающие. Общие технические условия"
(введен в действие Приказом Росстандарта от 12.09.2025 N 1032-ст)

Судебная практика:
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Решения высших судов
Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 30.09.2025 N 18-КГ25-213-К4 (УИД 23RS0002-01-2022-009257-67)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) Об аннулировании записи в ЕГРН; 2) О признании объекта самовольной постройкой и его сносе.

Обстоятельства: Орган местного самоуправления указывает, что в границах принадлежащего гражданину земельного участка расположен жилой дом, реконструкция которого в виде надстройки четвертого этажа осуществлена без получения необходимых разрешений и согласований.

Решение: Дело направлено на новое апелляционное рассмотрение, так как судом не установлено, распространяются ли на возведенное строение, с учетом вида разрешенного использования земель, положения ч. 12 ст. 70 ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

Определение Верховного Суда РФ от 05.11.2025 N 309-ЭС25-10499 по делу N А60-40155/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о взыскании задолженности по договору подряда, неустойки.

Обжалуемый результат спора: В удовлетворении требования отказано, поскольку на основании выводов заключения судебной экспертизы признано обоснованным ходатайство ответчика о фальсификации доказательств, представленные подрядчиком акты приемки-передачи работ не являются надлежащим доказательством факта выполнения спорных работ, на стороне заказчика не возникло обязанности по их оплате.

Решение: В передаче дела в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ отказано.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 29.10.2025 N Ф09-3380/25 по делу N А60-57433/2023  Требование: О взыскании долга по договору подряда, неустойки.

Обстоятельства: Подрядчик сослался на неполную оплату монтажных работ.

Встречное требование: О взыскании неустойки за нарушение сроков выполнения работ.

Решение: В удовлетворении основного требования отказано, встречное требование удовлетворено в части, поскольку выполнение дополнительных работ сторонами не согласовано, оснований для их оплаты не имеется, в остальной части основное требование является обоснованным, при этом в связи с подтверждением просрочки выполнения работ и начислением соответствующей неустойки обязательства сторон считаются прекращенными ретроспективно, оснований для последующего начисления неустойки за нарушение срока выполнения работ не имеется.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 05.11.2025 N Ф08-5770/2025 по делу N А32-40041/2022
Требование: О признании недействительным уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора подряда.

Обстоятельства: Оспариваемое уведомление подрядчика мотивировано невыполнением заказчиком требований о корректировке рабочей документации, а также невозможностью завершения работ без рисков для годности и прочности их результатов. Решение: Требование удовлетворено, поскольку заключением судебной экспертизы установлена возможность достижения предусмотренных договором результатов на основании переданной заказчиком подрядчику рабочей документации.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 01.11.2025 N Ф05-13533/2025 по делу N А41-89706/2024
Требование: О взыскании задолженности по договору подряда, неустойки.

Обстоятельства: Подрядчик ссылается на то, что выполненные им работы заказчиком не оплачены.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судом не исследованы и не установлены обстоятельства, связанные с просрочкой выполнения подрядчиком работ по договору, как основания для применения к нему предусмотренной договором меры ответственности с целью осуществления окончательного взаиморасчета сторон по договору.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 29.07.2025 N 33-2238/2025 (УИД 03RS0007-01-2024-001613-83)
Категория спора: Подряд.

Требования заказчика: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании стоимости устранения недостатков; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Сторонами заключен договор подряда на строительство индивидуального жилого дома на земельном участке. По словам истца, после передачи жилого дома им выявлены недостатки. Экспертом определены дефекты выполненных строительно-монтажных работ.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено; 3) Удовлетворено.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на проведение экспертизы - удовлетворено; 2) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено в части.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 27.07.2023 по делу N 33-12426/2023 (УИД 23RS0003-01-2014-006039-34)
Категория спора: 1) Участие в долевом строительстве; 2) Право собственности.

Требования участника долевого строительства: 1) О признании инвестиционного договора действующим договором долевого участия в строительстве МКД, признании участником долевого строительства.

Требования: 2) О признании права собственности на квартиру.

Обстоятельства: Истец частично выплатила застройщику денежные средства, после окончания строительства вселилась в квартиру, приступила к отделке, проживала в ней. Однако истцу стало известно, что застройщик переуступил право строительства МКД ответчику, который отказался заключать с ней договор долевого участия и передать в собственность квартиру.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 04.09.2025 N 33-39065/2025 (УИД 77RS0017-02-2024-000899-86)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки, штрафа; 2) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Ответчиком нарушен срок передачи истцам объекта долевого строительства.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на проведение экспертизы - удовлетворено в части; 2) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено в части; 3) О возмещении расходов на оплату услуг нотариуса - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О признании клиентами МФО юрлиц и ИП, с которыми МФО заключила с использованием инвестиционной платформы договор инвестирования, являющийся договором займа, в целях их идентификации в рамках ПОД/ФТ.
(Письмо Банка России от 25.09.2025 N 43-7-2/22022)
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ВопросыОтветы
Вопрос: В ходе выполнения строительно-монтажных работ потребовалось внести изменения в проектную документацию, разработанную проектной организацией, и направить их на повторную экспертизу. Может ли застройщик внести такие изменения самостоятельно, если он является членом СРО в области архитектурно-строительного проектирования?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

"Упрощенка. Практическое пособие для организаций и предпринимателей"
(Крутякова Т.Л.) ("АйСи Групп", 2025)

Статья: Срок договора подряда и его просрочки. Анализ споров
(Аржанникова Н.) ("Трудовое право", 2025, N 9)

Статья: 7 бухгалтерских и налоговых вопросов касательно основных средств
(Капанина Ю.В.) ("Главная книга", 2025, N 15)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Актуальные проблемы ответственности застройщиков по договорам купли-продажи и договорам участия в долевом строительстве
(Пачулия Г.Т.) ("Российский судья", 2025, N 11)

Статья: Ответственность участников капитального строительства за ненадлежащую меру заботливости и осмотрительности
(Чумакова О.В.) ("Право и экономика", 2025, N 8)

Статья: Споры покупателей квартир в новостройках с застройщиками - правовой анализ
(Васильева О.) ("Жилищное право", 2025, N 9)

Статья: Уменьшение стоимости недвижимости и недостатки строительства
(Блинов О.) ("Жилищное право", 2025, N 9)

Статья: К вопросу о привлечении субподрядчиков к договору строительного подряда
(Аверин М.С., Кулагина Ю.А.) 
("Законы России: опыт, анализ, практика", 2025, N 4)

Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации"
(подготовлен Минстроем России, ID проекта 01/05/11-25/00161917) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.11.2025)

Проект Федерального закона N 1058240-8

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 31.10.2025)

Проект Федерального закона N 1021662-8

"О признании утратившими силу пункта 7.17 части 1 статьи 6 и части 2.1 статьи 8.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 15.10.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

