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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 марта по 15 апреля   2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Правительства РФ от 30.12.2017 N 1710 (ред. от 24.03.2025)

"Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации"
Постановление Правительства РФ от 18.03.2025 N 329

"О некоторых особенностях регулирования жилищных отношений в 2025 - 2026 годах"
Постановление Правительства РФ от 30.05.2016 N 484 (ред. от 07.03.2025)

"О ценообразовании в области обращения с твердыми коммунальными отходами"
(вместе с "Правилами регулирования тарифов в сфере обращения с твердыми коммунальными отходами")

Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. от 07.03.2025)

"Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность"
Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. от 07.03.2025)

"О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов")
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Краснодарский край

Постановление главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 12.10.2015 N 967 (ред. от 24.03.2025)

"Об утверждении государственной программы Краснодарского края "Развитие жилищно-коммунального хозяйства"
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 24.03.2025 N 36

"О Порядке предоставления в 2025 году субсидий отдельным категориям граждан на покупку и установку газоиспользующего оборудования, проведение работ при социальной газификации (догазификации)"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 01.04.2025 N 304-ЭС24-21975 по делу N А70-5411/2023
Категория спора: Управление многоквартирным домом.

Требования УК: Об обязании передать техническую документацию на МКД и документацию, связанную с управлением домом.

Обстоятельства: Прежняя управляющая компания ненадлежащим образом исполнила возложенную на нее обязанность по передаче новой УК технической документации на МКД.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку суды не дали надлежащую оценку доводам об объективной невозможности исполнения обязательства по передаче ряда документов, возложили на прежнюю УК обязанность по передаче всех документов, заявленных в иске, не приведя нормативно-правового обоснования их правомерности по каждому из истребуемых документов.
Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 25.03.2025 N 305-ЭС24-20(2) по делу N А40-51745/2023
Категория спора: Водоотведение и прием сточных вод.

Требования организации водопроводно-канализационного хозяйства: О взыскании платы за негативное воздействие на работу централизованной системы водоотведения.

Обстоятельства: Истец ссылается на сброс ответчиком в систему канализации сточных вод, не соответствующих нормативным показателям и допустимым концентрациям загрязняющих веществ.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку факт сброса сточных вод, не соответствующих нормативным показателям и допустимым концентрациям загрязняющих веществ, подтвержден документально, однако ответчик не вносил обязательные платежи в установленном порядке.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 08.04.2025 N Ф09-1002/25 по делу N А60-54082/2023
Требование: О взыскании долга за тепловую энергию.

Обстоятельства: Указано на неоплату поставленного ресурса товариществом собственников жилья.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку поставка тепловой энергии и теплоносителя в многоквартирный дом, находящийся в управлении ТСЖ, их объем и стоимость подтверждены, доказательств оплаты долга не представлено; доводы о неверном определении объема тепловой энергии на горячее водоснабжение, о ненадлежащем качестве поставленного коммунального ресурса не подтверждены.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 07.04.2025 N Ф08-12278/2024 по делу N А53-20826/2023
Требование: О взыскании неосновательного обогащения в виде сбереженного вознаграждения, не выплаченного совету многоквартирного дома.

Обстоятельства: Общество-1 после избрания его управляющей компанией многоквартирного дома, указывало на уклонение общества-2 после расторжения договора управления от возврата полученных денежных средств, предназначенных для выплаты вознаграждения совету многоквартирного дома.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку подтверждено ненадлежащее исполнение обществом-2 обязанности по оплате совету многоквартирного дома вознаграждения. К части иска применен срок исковой давности.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 04.04.2025 N Ф05-4199/2025 по делу N А40-69353/2024
Требование: О взыскании задолженности по оплате коммунальных услуг, неустойки.

Обстоятельства: Вследствие ненадлежащего исполнения обязанностей по внесению платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги образовалась задолженность. Жилое помещение находилось в оперативном управлении ответчика-1, субсидиарную ответственность несет ответчик-2.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку доказательства уплаты задолженности ответчиками не представлены.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 21.11.2024 N 33-20074/2024 (УИД 03RS0003-01-2023-006607-41)
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования правообладателя помещения: 1) О признании перепланировки незаконной; 2) О приведении помещения или имущества в первоначальное состояние.

Обстоятельства: Ответчиком выполнены работы по переустройству нежилого помещения, в результате которых затронуто общее имущество собственников помещений многоквартирного жилого дома, при этом согласия собственников помещений на производство данного вида работ, которые влекут за собой уменьшение общего имущества, получено не было.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: О взыскании судебной неустойки - удовлетворено в части.

Апелляционное определение Волгоградского областного суда от 11.12.2024 N 33-13716/2024 (УИД 34RS0008-01-2024-008710-80)
Категория спора: Товарищество собственников жилья.

Требования членов: О возложении обязанности предоставить информацию, взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал, что он обратился в ТСН с заявлением о предоставлении информации. Вместе с тем ответчик ответ на заявление в установленные законом сроки не предоставил.  Решение: Отказано.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 10.12.2024 по делу N 33-35688/2024 (УИД 23RS0042-01-2022-004354-46)
Категория спора: Причинение вреда имуществу.

Требования потерпевшего: 1) О возмещении материального ущерба в связи с заливом; 2) О компенсации морального вреда; 3) О взыскании штрафа.

Обстоятельства: Залитие жилого помещения истца произошло по вине УК по причине ненадлежащего содержания общего имущества собственников помещений МКД. Причиной залития является неполное введение конца трубы крестовины в раструб трубы канализационного стояка, замену которого осуществляла УК.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на оплату услуг представителя; 2) О возмещении расходов на проведение экспертизы - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти

Вопрос: О введении всеобщего обязательного налога в целях оплаты услуг по вывозу мусора.
(Письмо Минфина России от 11.12.2024 N 03-00-07/125402)

Вопрос: Об уплате госпошлины за регистрацию права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства, если заявление о регистрации подается застройщиком. (Письмо Минфина России от 18.02.2025 N 03-05-04-03/15230)

Вопрос: О включении с 01.01.2025 НДС в цены коммунальных услуг и работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, выполняемых (оказываемых) управляющими организациями, применяющими УСН.  (Письмо Минфина России от 03.02.2025 N 03-07-11/9151)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Может ли собственник машино-места, являющегося неотъемлемой конструктивной частью МКД, заключить от своего имени договор с ресурсоснабжающими организациями о предоставлении коммунальных услуг, если имеется принятое общим собранием собственников помещений решение о заключении таких договоров?   (Консультация эксперта, 2025)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Почему тарифы в одном регионе ниже, чем в другом?
("Официальный сайт ФАС России", 2025)

Статья: Краткосрочный наем жилых помещений: пределы правового регулирования
(Киракосян С.А.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 1)

Статья: О разумных сроках отселения граждан, проживающих в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу
(Сенотрусова Е.М.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 1)

Статья: Состав участников гражданско-правового сообщества собственников помещений в многоквартирном доме  (Крючков Р.А.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 1)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 884966-8

"О внесении изменения в статью 56 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 07.04.2025)

Проект Федерального закона N 884073-8

"О внесении изменения в статью 51 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 04.04.2025)

Проект Федерального закона N 873680-8

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 25.03.2025)

Проект Федерального закона N 868907-8

"О внесении изменений в статью 162 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 19.03.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
2

