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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 февраля по 15 марта  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 29.12.2004 N 189-ФЗ (ред. от 26.12.2024)

"О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации"
Постановление Правительства РФ от 13.05.2013 N 406 (ред. от 28.12.2024)

"О государственном регулировании тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения"
(вместе с "Основами ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведения", "Правилами регулирования тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения", "Правилами определения размера инвестированного капитала в сфере водоснабжения и водоотведения и порядка ведения его учета", "Правилами расчета нормы доходности инвестированного капитала в сфере водоснабжения и водоотведения")

Приказ ФАС России от 03.03.2025 N 138/25

"Об утверждении интервалов тарифных зон суток для потребителей на 2025 год (за исключением населения и (или) приравненных к нему категорий)"
(Зарегистрировано в Минюсте России 07.03.2025 N 81481)

Приказ Минстроя России от 07.02.2024 N 79/пр (ред. от 13.02.2025)

"Об установлении состава, сроков и периодичности размещения информации поставщиками информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства, обязательное размещение которой предусмотрено Федеральным законом от 21 июля 2014 г. N 209-ФЗ "О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства"
(Зарегистрировано в Минюсте России 29.02.2024 N 77383)
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Краснодарский край

Приказ Министерства социального развития и семейной политики Краснодарского края от 30.12.2013 N 1674 (ред. от 13.02.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления государственной услуги "Предоставление гражданам субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг"
Постановление администрации МО город Краснодар от 19.12.2024 N 8282 (ред. от 11.03.2025)

"Об установлении организациям, осуществляющим деятельность в сфере холодного водоснабжения и водоотведения, льготных тарифов для населения на питьевую воду, водоотведение, и признании утратившими силу отдельных муниципальных правовых актов"
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Республика Адыгея

Распоряжение Кабинета Министров РА от 19.02.2025 N 68-р

"Об утверждении лимитов потребления услуг по водоснабжению, водоотведению, утилизации твердых коммунальных отходов, отоплению и горячему водоснабжению (компонент тепловой энергии и холодной воды) в натуральном и стоимостном выражении в 2025 - 2027 годах для юридических лиц, финансируемых из республиканского бюджета Республики Адыгея"
Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 10.03.2025 N 21-п

"Об утверждении розничной цены на природный газ, реализуемый населению на территории Республики Адыгея"
Постановление Администрации муниципального образования "Город Майкоп" от 25.06.2019 N 770 (ред. от 26.02.2025)

"Об установлении размера платы за содержание жилого помещения для собственников помещений в многоквартирном доме, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 03.03.2025 N 306-ЭС24-22309 по делу N А65-2114/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о взыскании платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено частично.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживают внимания доводы управляющей организации о нарушении судом порядка определения доли общества (собственника нежилых помещений) в праве собственности на общее имущество собственников помещений многоквартирного дома с учетом обстоятельств создания многоквартирного дома и спорных (встроенно-пристроенных) помещений, а также технической документации на дом.

Определение Верховного Суда РФ от 28.02.2025 N 304-ЭС24-21975 по делу N А70-5411/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о передаче технической документации на многоквартирный дом, взыскании судебной неустойки.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку довод о том, что судами не проверены законность, обоснованность каждого отдельного пункта требования истца, а также наличие у ответчика оснований и объективной возможности к их удовлетворению, заслуживает внимания.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 11.03.2025 N Ф09-218/25 по делу N А07-4922/2024
Требование: О взыскании задолженности за жилищно-коммунальные услуги, пеней.

Обстоятельства: Управляющая многоквартирным домом организация указала на невнесение платы в отношении федеральных жилых помещений.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку оказание услуг подтверждено, доказательств их оплаты не представлено, орган по управлению имуществом осуществляет полномочия собственника в отношении федерального имущества, расположенного на территории субъекта РФ, расчет задолженности является верным.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 10.03.2025 N Ф08-159/2025 по делу N А22-608/2023
Требование: О признании недействительным представления казначейства.

Обстоятельства: Оспариваемым актом указано на нецелевое использование учреждением средств фонда жилищно-коммунального хозяйства на сокращение непригодного для проживания жилищного фонда и проведение ремонта многоквартирных домов, а также на устранение выявленных нарушений.

Решение: В удовлетворении требования в части признания недействительным шести пунктов представления отказано, поскольку они содержит законные требования и направлены на устранение нарушений. В части признания недействительным одного пункта дело передано на новое рассмотрение, так как не учтено, что вопрос о признании многоквартирного дома аварийным не относится к компетенции учреждения.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 07.03.2025 N Ф05-31606/2024 по делу N А41-68359/2023
Требование: О признании незаконным бездействия органа местного самоуправления, выразившегося в непроведении открытого конкурса для определения управляющей организации, осуществляющей деятельность по управлению многоквартирными домами, и обязании провести конкурс.

Решение: Требование удовлетворено в части, поскольку органом местного самоуправления в нарушение требований жилищного законодательства общее собрание собственников помещений ни в одном из многоквартирных домов не созывалось и не проводилось, о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации не объявлялось.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Ульяновского областного суда от 25.10.2024 N 33-2857/2024 (УИД 73RS0001-01-2023-007930-54)
Категория спора: 1) Причинение вреда имуществу; 2) Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования потерпевшего: 1) О возмещении реального ущерба в связи с заливом; 2) О взыскании компенсации морального вреда; 3) О взыскании штрафа.

Обстоятельства: Истец является собственником жилого помещения, произошел пролив горячей водой данной квартиры. По мнению истца, причиной залива жилого помещения явилось ненадлежащее исполнение ответчиком своих обязанностей по содержанию общего имущества.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 31.10.2024 N 33-31988/2024 (УИД 23RS0040-01-2024-002249-97)
Категория спора: Причинение вреда имуществу.

Требования потерпевшего: 1) О возмещении реального ущерба в связи с причинением вреда заливом; 2) О взыскании процентов.

Обстоятельства: Истцом была нарушена процедура проведения переоборудования в принадлежащей ему квартире, который самовольно в отопительный период демонтировал обогревающие элементы, предусмотренные проектной и технической документацией на многоквартирный жилой дом, не заизолировал подводящие к радиатору трубы, что и послужило причиной залития его жилого помещения по вине самого собственника (истца).

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 20.02.2025 по делу N 33-3310/2025 (УИД 77RS0032-02-2024-010925-59)
Категория спора: Водоснабжение.

Требования абонента: 1) Об оспаривании действий ресурсоснабжающей организации; 2) Об обязании произвести перерасчет стоимости поставленной холодной воды; 3) О взыскании убытков; 4) О взыскании компенсации морального вреда; 5) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец указал, что в принадлежащем ему доме нет питьевой воды, труба имеет прорыв. Ремонт участка поврежденной трубы сотрудниками ответчика не произведен.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано; 4) Удовлетворено в части; 5) Отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О включении сумм НДС в размер платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД для управляющих организаций, применяющих с 1 января 2025 г. УСН.
(Письмо Минфина России от 21.01.2025 N 03-07-11/4672)

Вопрос: Об учете средств и взносов собственников жилых помещений, поступающих на счета ТСЖ и специализированных НКО на финансирование проведения ремонта МКД, в целях налога на прибыль.  (Письмо Минфина России от 14.01.2025 N 03-03-07/1528)

Вопрос: О внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги, форме платежного документа для ее внесения и предоставлении субсидий на их оплату, а также применении кода российского рубля при расчетах.
(Письмо Минфина России от 26.09.2024 N 06-05-48/93097)

Вопрос: Об ограничении или приостановлении предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД и жилых домов.
(Письмо Минфина России от 27.08.2024 N 06-05-48/80816)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Порядок осуществления и защиты жилищных прав несовершеннолетних, оставшихся без попечения родителей
(Кайль Я.Я., Калинина А.С.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 1)

Статья: Вопросы криминалистической классификации преступлений, совершаемых в сфере жилищно-коммунального хозяйства
(Санькова Е.В.) ("Российский следователь", 2024, N 12)

Вопрос: Необходимо ли вносить изменения в проект газоснабжения при замене газопотребляющего оборудования (горелки)? Будет ли это являться техническим перевооружением? Замена производится на более мощную горелку. Наименование и модель установленной горелки указаны в проекте газоснабжения.
("Официальный сайт Ростехнадзора", 2024)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 552424-8

"О внесении изменений в статью 157.3 Жилищного кодекса Российской Федерации и статью 211 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 26.02.2025)

Проект Федерального закона N 849562-8

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и статью 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 25.02.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

