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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 марта  по 31 марта  2025 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 28.02.2025)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2025)

<Письмо> Минсельхоза России от 28.01.2025 N АР-15-27/1408

<О направлении Методических рекомендаций по внесению сведений в государственный реестр земель сельскохозяйственного назначения сведений, которые представляются собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков, на которых осуществляется или планируется осуществлять сельскохозяйственное производство>
<Информация> ФНС России

"В случае гибели или уничтожения объектов недвижимости предусмотрен упрощенный порядок прекращения налогообложения"
<Письмо> Росреестра от 06.03.2025 N 06-2018-ТГ/25

<О порядке предоставления документов, необходимых для внесения сведений в ЕГРН>
<Письмо> Минстроя России от 28.02.2025 N 11588-ОК/07

<По вопросу разъяснения законодательства об участии в долевом строительстве>
<Письмо> Росреестра от 24.02.2025 N 18-1647-ТГ/25

<О рассмотрении заявлений о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации прав в приоритетном порядке в случае, если такие документы подготовлены для участников специальной военной операции и их семей>
<Письмо> Росреестра от 14.02.2025 N 14-1325-ТГ/25

<О заключении законными представителями несовершеннолетних с близкими родственниками несовершеннолетних возмездных сделок по приобретению такими несовершеннолетними недвижимого имущества>
(вместе с <Письмом> Минпросвещения России от 11.02.2025 N АБ-426/07 "О направлении информации")
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.03.2025 N 623

"О внесении изменений в некоторые приказы департамента имущественных отношений Краснодарского края"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 21.03.2025 N 598

"О внесении изменений в приказ департамента имущественных отношений Краснодарского края от 9 сентября 2021 г. N 2259 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости зданий, помещений, объектов незавершенного строительства, машино-мест на территории Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 05.03.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 13.03.2025 N 45-ОД

"О проведении в 2026 году государственной кадастровой оценки земельных участков на территории Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 12.03.2025 N 308-ЭС24-20719 по делу N А32-53202/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконным отказа в выдаче разрешения на строительство объекта капитального строительства, обязании устранить допущенные нарушения.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку довод о том, что представленная обществом с заявлением о выдаче разрешения на строительство проектная документация на строительство многоквартирного дома не соответствовала требованиям документа градостроительного зонирования, в том числе в части высотности застройки, действовавшим как на момент разработки проектной документации, так и на дату обращения с заявлением, заслуживает внимания.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 04.03.2025 N 127-КГ24-25-К4 (УИД 91RS0002-01-2023-006923-50)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования: О взыскании неустойки, штрафа, процентов.

Обстоятельства: Истец указал, что между сторонами заключен договор участия в долевом строительстве. Согласно выписке общая площадь объекта долевого строительства по отношению к проектной общей площади изменилась. Истцом подано заявление о перерасчете стоимости разницы площади.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку при рассмотрении дела не дано должной правовой оценки условиям договора, предусматривающим изменение площади объекта долевого строительства как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения, а также изменение в связи с этим цены договора.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.03.2025 N Ф09-378/25 по делу N А60-53617/2022
Требование: Об обязании освободить земельный участок.

Обстоятельства: Орган по управлению имуществом указал, что бывший арендатор прав на участок не имеет, нестационарный торговый объект подлежит сносу.

Встречное требование: О признании права собственности на нежилое здание, права постоянного (бессрочного) пользования на земельный участок.

Решение: Основное требование удовлетворено, в удовлетворении встречного требования отказано, так как спорный объект (кафе) не имеет ничего общего с объектом, приобретенным на торгах у банкрота, фактически построен заново путем реконструкции, в отсутствие необходимых разрешений, на участке, не предоставленном для этого и не входящем в состав участка, предоставленного банкроту в бессрочное пользование.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 24.03.2025 N Ф08-924/2025 по делу N А32-39280/2023
Требование: О солидарном взыскании долга по договорам купли-продажи недвижимого имущества (нежилых зданий) и переуступки права аренды земельного участка.

Обстоятельства: Истец ссылался на оставление ответчиками без удовлетворения претензий об оплате в полном объеме приобретенных зданий и уступленного права аренды участка.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку не учтено, что в рамках другого дела рассматривается спор о признании одного из зданий самовольной постройкой, действительность договора купли-продажи может быть поставлена под сомнение в зависимости от результатов разрешения этого спора.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.03.2025 N Ф05-30721/2024 по делу N А40-96655/2024
Требование: О признании незаконным отказа в государственной регистрации права собственности на земельный участок, обязании осуществить государственную регистрацию права собственности.

Обстоятельства: Органом Росреестра отказано в осуществлении государственной регистрации права собственности на земельный участок, расположенный под зданием, которое находится в собственности Российской Федерации.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку право собственности Российской Федерации на здание зарегистрировано в установленном порядке, никем не оспорено, отсутствующим не признано, подтверждено сведениями ЕГРН, что в силу законодательства РФ является достаточным основанием для оформления прав на расположенный под ним земельный участок.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 25.11.2024 N 33-22098/2024 (УИД 03RS0003-01-2024-001793-46)
Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования покупателя: 1) О взыскании неустойки, штрафа; 2) О взыскании стоимости устранения выявленных недостатков, расходов; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что по договору купли-продажи недвижимости им приобретена квартира, в которой обнаружены недостатки.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено; 3) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено в части; 2) О возмещении расходов на оплату услуг нотариуса - отказано.
Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 04.09.2024 N 33а-1758/2024 (УИД 01RS0004-01-2024-000292-84)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения об отказе в государственной регистрации права.

Обстоятельства: Оспариваемыми решениями ответчик необоснованно приостановил и отказал в осуществлении государственной регистрации права по мотиву того, что соглашение о расторжении договора купли-продажи в соответствии с требованиями законодательства не может являться основанием для осуществления государственной регистрации прав.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 19.11.2024 по делу N 33-7852/2024 (УИД 23RS0029-01-2022-003392-32)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: Об установлении и исправлении кадастровой ошибки.

Обстоятельства: В ходе кадастровых работ выявлено, что земельный участок зарегистрирован в государственном кадастре недвижимости с недостаточной точностью, а также что земельные участки имеют общую границу и не пересекаются, а согласно сведениям ЕГРН данные участки пересекаются.

Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О земельном налоге в отношении многоконтурных земельных участков.
(Письмо ФНС России от 27.02.2025 N КВ-4-21/1989@)

Вопрос: Об определении налоговой базы по налогу на имущество организаций в отношении недвижимого имущества, исключенного из перечня объектов, облагаемых исходя из кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 17.02.2025 N 03-05-05-01/14085)

Вопрос: Об определении понятия "объект общественного питания" в целях формирования перечня объектов недвижимости, облагаемых налогом на имущество организаций по кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 28.01.2025 N 03-05-05-01/7478)

Вопрос: Об определении торговых объектов, а также их площади в целях формирования перечня объектов, применяемого при исчислении налога на имущество организаций.
(Письмо Минфина России от 22.01.2025 N 03-05-04-01/4709)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Может ли собственник машино-места, являющегося неотъемлемой конструктивной частью МКД, заключить от своего имени договор с ресурсоснабжающими организациями о предоставлении коммунальных услуг, если имеется принятое общим собранием собственников помещений решение о заключении таких договоров?  (Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: Организация на УСН в 2024 г. уплатила налог на имущество в отношении недвижимости, по которой налоговая база определяется как кадастровая стоимость (задолженность за 2023 г., а также за 2024 г.). Вправе ли она учесть в расходах при исчислении УСН за 2024 г. сумму уплаченного налога за 2024 г. и задолженности за 2023 г.?  (Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Какие преимущества имеет упрощенная система налогообложения (далее - УСН) как специальный налоговый режим?
("Официальный сайт ФНС России, раздел "Часто задаваемые вопросы", 2025)

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 04.12.2024 N 03-04-05/122245 <Как исчислить срок владения новыми объектами недвижимости, созданными из старого?>
(Дегтяренко А.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2025, N 4)

Статья: Расчеты с иностранными организациями, расходы на приобретение оборудования и оплату труда: налоговый риск
(Коновалов Д.) ("Налогообложение, учет и отчетность в коммерческом банке", 2025, N 2)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Комментарий к Федеральному закону от 21 декабря 2001 г. N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества"
(постатейный) (Борисов А.Н.) ("Юстицинформ", 2025)
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Юридическая пресса

Статья: Мошенничество и злоупотребление правом в сфере сделок с недвижимостью: анализ и судебная практика
(Анисимова А.И.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 1)

Статья: Что в выписке ЕГРН должно насторожить собственника недвижимости
(Гребнева Н., Цыденова Б.) ("Жилищное право", 2025, N 2)

Статья: Обязательное межевание и регистрация всех строений
(Зеленая У., Гребнева Н., Кавиева С.) ("Жилищное право", 2025, N 2)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 802838-8

"О внесении изменения в статью 36.2 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 04.03.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

