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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 января  по 31 января  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Приказ Росстата от 19.07.2024 N 309 (ред. от 20.01.2025)

"Об утверждении формы федерального статистического наблюдения N 1-РКН "Сведения об уровне цен на рынке коммерческой недвижимости" и указания по ее заполнению"
Приказ ППК "Роскадастр" от 27.12.2024 N П/642-24

"Об утверждении Кодекса профессиональной этики и делового поведения работников ППК "Роскадастр"
Приказ Росреестра от 04.08.2021 N П/0336 (ред. от 11.09.2024)

"Об утверждении Методических указаний о государственной кадастровой оценке"
(Зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421)

<Письмо> Росреестра от 14.01.2025 N 13-00009/25

<О разъяснении Порядка ведения, порядка и сроков хранения реестровых дел, книг учета документов, а также документов, подлежащих выдаче заявителям после осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимость, но не полученных ими>
<Письмо> Росреестра от 09.01.2025 N 06-00006/25

<О новом порядке расчета государственной пошлины за осуществление учетно-регистрационных действий с 1 января 2025 года>
<Письмо> ППК "Роскадастр" от 27.12.2024 N 11-1989/24

"О направлении информации по вопросу о предоставлении сведений, содержащихся в ЕГРН"

[image: image2.png]


Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 28.01.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 05.07.2005 N 805 (ред. от 28.12.2024)

"Об утверждении Порядка согласования сделок, совершаемых государственными унитарными предприятиями Краснодарского края с согласия собственника"
(вместе с "Рекомендациями по подготовке экономического обоснования целесообразности сделок, совершаемых государственными унитарными предприятиями Краснодарского края с согласия собственника")
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 23.01.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 26.12.2024 N 304-ЭС24-20153 по делу N А45-20899/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконными действий регистрирующего органа в части приостановления государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено, так как невключение в план мест общего пользования признано обоснованным.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, так как заслуживают внимания доводы заявителя о том, что суды, сделав вывод о том, что часть принадлежащего обществу помещения перешла в долевую собственность всех собственников помещений в здании, и удовлетворив требование общества, приняли решение о правах и обязанностях иных собственников, которые к участию в деле не привлекались.

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 18.12.2024 N 18-КАД24-68-К4
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: Об оспаривании решения Росреестра об отказе о внесении сведений о ранее учтенных объектах недвижимости и регистрации права собственности, обязании осуществить государственный кадастровый учет.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ основан на отсутствии решения о предоставлении земельного участка на определенном виде права.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку отсутствие в документе, устанавливающем право, сведений о местоположении границ объекта недвижимости не является основанием для принятия решения об отказе о внесении сведений о таком объекте недвижимости в ЕГРН; представление в указанном случае межевого плана земельного участка не требуется.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.01.2025 N Ф09-7258/24 по делу N А07-34916/2022
Требование: О признании отсутствующим зарегистрированного права собственности РФ на земельный участок.

Обстоятельства: Истец полагал, что регистрация права собственности на весь земельный участок за РФ без разграничения и без учета нахождения объектов недвижимости истца на земельном участке нарушает его права.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как истцом избран ненадлежащий способ защиты права, он, являясь законным собственником зданий, имеет право на долю в праве на земельный участок, но его материально-правовой интерес направлен на фактический раздел участка с выделением ему части участка, необходимого для эксплуатации объектов недвижимости, удовлетворение настоящего иска не повлечет достижение целей судебной защиты.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 23.01.2025 N Ф08-12096/2024 по делу N А32-44798/2022
Требование: Об обязании снести самовольно возведенный объект капитального строительства.

Обстоятельства: Администрация указывала на возведение предпринимателем объекта на арендуемом земельном участке без разрешительной документации.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что спорный объект не соответствует виду разрешенного использования участка, предприниматель не принимал меры по его легализации.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.01.2025 N Ф05-28880/2024 по делу N А41-75096/2022
Требование: Об обязании осуществить снос самовольно возведенного объекта.

Обстоятельства: Истец указывает, что в ходе проведения проверки было выявлено, что на земельном участке расположен объект незавершенного строительства, при этом разрешение на строительство ответчику не выдавалось.

Встречное требование: О признании права собственности на нежилое здание.

Решение: 1) В удовлетворении основного требования отказано, поскольку установлено, что спорный объект соответствует требованиям технического регламента о безопасности зданий и сооружений; 2) Встречное требование удовлетворено, поскольку спорный объект не выходит за границы земельного участка, не создает угрозы жизни и здоровью граждан и третьих лиц.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 18.10.2023 по делу N 33-11855/2023 (УИД 03RS0005-01-2022-000899-68)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) О признании права собственности на земельный участок; 2) О выделе в натуре доли в земельном участке.

Обстоятельства: Соглашение о выделе в натуре доли земельного участка между сторонами не достигнуто, что нарушает права истца как собственника, который не может ни воспользоваться своей долей, ни распорядиться ей.   

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 10.12.2024 N 33а-41064/2024 по делу N 2а-43/2024 (УИД 23RS0050-01-2023-000364-65)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения об отказе (приостановлении) в государственной регистрации права (перехода права, ограничения права (обременения), прекращения ограничения (обременения)) (об обязании произвести государственную регистрацию права).

Обстоятельства: В качестве причины для приостановки государственной регистрации регистратор указала, что Заявителями не представлено решение общего собрания участников долевой собственности земельного участка, предназначенный для выделения в первоочередном порядке.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 04.12.2024 N 33-53565/2024 (УИД 77RS0034-01-2020-009405-37)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) Об обязании исключить из ЕГРН запись о регистрации перехода права собственности и восстановить в ЕГРН запись о праве собственности на объект недвижимости; 2) О прекращении права собственности; 3) О признании объекта самовольной постройкой и его сносе; 4) Об устранении препятствий в пользовании земельным участком.

Обстоятельства: Переход права собственности на объект недвижимости (жилой дом) никаким образом не затрагивает прав истца.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано; 4) Удовлетворено в части.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об отнесении трансформаторных подстанций к объектам недвижимого имущества в целях применения льготы в виде освобождения от уплаты налога на имущество организаций.
(Письмо ФНС России от 23.01.2025 N БС-4-21/558@)

Вопрос: Об уплате субъектами малого предпринимательства, применяющими УСН, налога на имущество организаций и о льготах по налогу в отношении объектов административно-делового и торгового назначения.
(Письмо Минфина России от 20.03.2024 N 03-05-05-01/25029)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Организация перешла с УСН ("доходы минус расходы") на ОСН. В период применения УСН приобретены и введены в эксплуатацию основные средства, расходы на приобретение которых списаны не полностью ввиду получения убытка. Можно ли учитывать в целях налога на прибыль амортизацию исходя из остаточной стоимости объектов ОС?
(Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: ИП на УСН и ООО на УСН купили здание в долевую собственность за 250 млн руб., каждая сторона уплатила по 125 млн руб. Потеряют ли они право на применение УСН в данном случае?
(Консультация эксперта, 2024)
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Бухгалтерская пресса и книги

Информация: Перечень видов регистрационных действий, осуществляемых в ускоренном порядке, а также сведения об уплате государственной пошлины
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Статья: Недвижимость необоснованно включена в кадастровый перечень. Что с налогом на имущество за предыдущие годы?
(Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 47)

Вопрос: Компания (на "доходно-расходной" УСН) арендует помещение. Хотим сделать в нем ремонт. По договору аренды текущий и капитальный ремонт делает арендатор. Арендодатель согласие на работы дает, но стоимость нам не компенсирует. Можно ли учесть при расчете налога такие затраты? Списывать единовременно или через амортизацию?
("Главная книга", 2024, N 21)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: В каких случаях и в каком порядке проводится судебная экспертиза самовольной постройки? (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)

Статья: Критерии отнесения объекта к недвижимому имуществу: обзор актуальной судебной практики  (Лозовская С.О.) ("Хозяйство и право", 2024, N 12)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 789089-8

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и статьи 2 и 4 Федерального закона "О гаражных объединениях и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"  (ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 21.01.2025)

Паспорт проекта Федерального закона N 826241-8

"Об особенностях признания на территории Российской Федерации и действия документов, являющихся основанием для государственной регистрации прав на недвижимое имущество, подтверждающих возникновение, изменение, ограничение, переход или прекращение прав на такое имущество, обременение такого имущества, действовавших на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области на день принятия в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области и образования в составе Российской Федерации новых субъектов"  (внесен Правительством РФ)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

