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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 сентября  по 30 сентября  2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Приказ Росреестра от 02.09.2024 N П/0276/24

"О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" XML-схемы, используемой для формирования XML-документа, направляемого в орган регистрации прав органами государственной власти, органами местного самоуправления в порядке межведомственного информационного взаимодействия, в части представления карты (плана) объекта землеустройства, в форме электронного документа"
Приказ Росреестра от 07.12.2023 N П/0514 (ред. от 07.12.2023)

"Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77083) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2025)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 10.09.2024 N 18-2337/24

"Для руководства в работе"
<Письмо> Росреестра от 06.09.2024 N 18-8488-ТГ/24

<Об актуализации XML-схемы для подготовки документов, необходимых для внесения сведений в ЕГРН>
<Письмо> Росреестра от 28.08.2024 N 13-00844/24

<По вопросу о необходимости получения решения органа местного самоуправления о признании садового дома жилым домом>
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 03.03.2023 N 888 (ред. от 11.09.2024)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
Постановление администрации МО город Краснодар от 11.09.2024 N 5684

"О внесении изменений в постановление администрации муниципального образования город Краснодар от 03.03.2023 N 888 "Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2023 N 520 (ред. от 19.09.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Решение Совета народных депутатов муниципального образования "Город Майкоп" от 24.12.2014 N 99-рс (ред. от 31.07.2024)

"О передаче объектов движимого и недвижимого имущества в безвозмездное пользование"
Судебная практика:
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Решения высших судов

 Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 21.08.2024 N 75-КАД24-2-К3
Требование: О признании незаконным уведомления регистрирующего органа.

Обстоятельства: Регистрирующий орган приостановил осуществление государственной регистрации права собственности истца на земельный участок.

Решение: Требование удовлетворено, так как не установлено фактов несоответствия установленным требованиям формы и содержания представленных истцом в регистрирующий орган документов, вывод регистрирующего орган о фиктивности сделки купли-продажи земельного участка является незаконным.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 20.08.2024 N 117-КГ24-5-К4 (УИД 92RS0003-01-2022-005166-86)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) О признании права собственности на земельный участок; 2) Об установлении границ земельного участка.

Обстоятельства: Истец указал, что обратился с заявлением о государственной регистрации права собственности на земельный участок, однако его рассмотрение было приостановлено с указанием на решение суда, которым право собственности истца на участок прекращено.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды, отказывая в иске, не учли, что решение суда принято в связи с наложением границ на соседский земельный участок, что не препятствует приобретению истцом права собственности на спорный земельный участок.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 17.09.2024 N Ф09-4857/24 по делу N А47-1540/2023
Требование: О признании договора аренды земельного участка недействительным.

Обстоятельства: Указано, что оспариваемый договор заключен ответчиками (обществом и муниципалитетом) в отношении части участка, предоставленного в аренду истцу, фактически произведено изъятие части арендуемого истцом участка.

Решение: Требование удовлетворено, так как истец согласия на прекращение действующего договора аренды, заключенного между ним и муниципалитетом, не давал, передал часть участка в субаренду обществу с условием его возврата, оспариваемый договор заключен с нарушением требований земельного законодательства и посягает на публичные интересы.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 18.09.2024 N Ф08-6490/2024 по делу N А32-46304/2022
Требование: Об обязании снести здания, запретить осуществлять коммерческую деятельность на земельном участке.

Обстоятельства: Администрация ссылалась на то, что установленный вид разрешенного использования участка, а также его функциональная зона не предусматривают размещения на нем спорных объектов.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку часть объектов не относится к недвижимым вещам, объект капитального строительства введен в гражданский оборот на основании судебного акта, и не отвечает признакам самовольной постройки. Все находящиеся на участке объекты соответствуют виду его разрешенного использования, не создают угрозу жизни и здоровью граждан, соответствуют требованиям санитарных и противопожарных норм.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 16.09.2024 N Ф05-20618/2024 по делу N А41-12794/2024
Требование: О признании незаконным решения уполномоченного органа.

Обстоятельства: Заявителю отказано в предварительном согласовании предоставления земельного участка, занятого сооружением связи.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как, несмотря на регистрацию сооружения в качестве объекта недвижимого имущества, земельный участок под ним не может быть предварительно согласован для предоставления заявителю, право на размещение сооружения связи носило срочный характер, сооружение не имеет прочной связи с землей.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 21.06.2023 по делу N 33-230/2023 (УИД 03RS0031-01-2019-000447-95)
Категория спора: 1) Защита прав на землю; 2) Аренда земли.

Требования правообладателя: 1) Об установлении и исправлении кадастровой ошибки.

Требования: 2) О признании недействительным решения об отказе в предоставлении земельного участка.

Требования арендатора: 3) О понуждении заключить договор.

Обстоятельства: Отказ ответчика в предоставлении земельного участка в аренду является незаконным.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов на уплату государственной пошлины - отказано.

Решение Краснодарского краевого суда от 06.04.2022 по делу N 3а-33/2022 (УИД 23OS0000-01-2021-000929-43)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец полагает, что кадастровая стоимость принадлежащего ему на праве собственности объекта недвижимости (нежилого здания) не соответствует его реальной рыночной стоимости, что нарушает его права, так как влечет необоснованное увеличение налогового бремени.

Решение: Удовлетворено.

Апелляционное определение Московского городского суда от 02.09.2024 по делу N 33-40171/2024 (УИД 77RS0029-02-2023-011457-61)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на помещение.

Обстоятельства: Истец полагает, что приобрел право собственности на указанный гараж, однако лишен возможности зарегистрировать на него свое право собственности во внесудебном порядке по причине отсутствия необходимого комплекта документов.

Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об объектах недвижимого имущества, в отношении которых организации, применяющие УСН, освобождаются от уплаты налога на имущество организаций.
(Письмо Минфина России от 19.06.2024 N 03-05-05-01/56562)

Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении неотделимых улучшений, производимых арендатором в объекты недвижимости, облагаемые по кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 17.06.2024 N 03-05-05-01/55502)

[image: image8.png]


Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 15.04.2024 N 03-05-05-01/34501 <С какой даты применять обновленную кадастровую стоимость для расчета налога на имущество?>
(Натырова Е.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2024, N 16)

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 06.05.2024 N 03-05-04-01/45584 <Как начисляют налог на имущество на пункты выдачи интернет-заказов?>
(Натырова Е.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2024, N 15)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Некоторые аспекты правового обеспечения гражданского оборота недвижимого имущества
(Ефимцева Т.В.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2024, N 2)

Статья: Регистрация земли и недвижимости - мошенники в деле (анализ свежих споров)
(Мартасов Д.) ("Жилищное право", 2024, N 8)

Статья: Особенности совершения сделок с недвижимостью опекунами несовершеннолетнего
(Верхова Д.В.) ("Legal Bulletin", 2024, N 2)

Статья: Участок недр: особая недвижимая вещь или исключенный из оборота объект публичной собственности?
(Алексеев В.А.) ("Закон", 2024, N 5)

Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Минкультуры России, ID проекта 01/05/09-24/00150657) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 11.09.2024)

Проект Федерального закона N 714636-8

"О проведении эксперимента по внедрению реестровой модели землепользования в субъекте Российской Федерации - городе федерального значения Москве и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 09.09.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

