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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 августа по 31 августа  2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 08.08.2024)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 05.02.2025)

Федеральный закон от 08.12.2011 N 423-ФЗ (ред. от 08.08.2024)

"О порядке безвозмездной передачи военного недвижимого имущества в собственность субъектов Российской Федерации, муниципальную собственность и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 08.08.2024)

"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 08.09.2024)

<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. II квартал 2024 года"
<Письмо> ППК "Роскадастр" от 31.07.2024 N 18-1935/24

"О направлении для сведения и учета в работе копий писем Росреестра и ППК "Роскадастр"
(вместе с <Письмом> Росреестра от 04.07.2024 N 13-6217-АБ/24 "О рассмотрении обращения")
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28.12.2023 N 3059 (ред. от 19.08.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 21.08.2024 N 1777

"О внесении изменения в приказ департамента имущественных отношений Краснодарского края от 9 сентября 2021 г. N 2259 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости зданий, помещений, объектов незавершенного строительства, машино-мест на территории Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.06.2017 N 167 (ред. от 29.07.2024)

"О Постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения"
(вместе с "Составом постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения", "Положением о постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения", "Актом обследования фактического использования здания (строения, сооружения) и помещения")

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.08.2024 N 262-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 29 декабря 2023 года N 520 "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 26.08.2024 N 305-ЭС24-9549 по делу N А40-191216/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконными действий регистрирующего органа, выразившихся в составлении решения об отказе в исправлении технической ошибки, и решения об отказе в исправлении технической ошибки, признании права собственности на объект отсутствующим, внесении изменений в ЕГРН.

Обжалуемый результат спора: В удовлетворении требования отказано.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку доводы о том, что спор о праве в отношении объекта недвижимости отсутствует, что причиной регистрации права собственности послужили нарушения, допущенные работником регистрирующего органа, ошибочно указавшим вместо покупателя его представителя, заслуживают внимания.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 06.08.2024 N 34-КГ24-5-К3 (УИД 51RS0003-01-2023-000437-85)
Категория: Споры с органами власти в сфере управления и контроля за государственным имуществом.

Требования: Об обязании принять меры по регистрации бесхозяйных объектов.

Обстоятельства: Прокурор указал, что объект инженерной инфраструктуры - участок сети холодного водоснабжения, проходящий транзитом по подвальному помещению многоквартирного дома, в реестре муниципальной собственности не числится.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судом не установлены технические характеристики спорного объекта, назначение и наличие или отсутствие возможности постановки его на учет как бесхозяйного имущества в качестве отдельного объекта.
[image: image5.png]


Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 27.08.2024 N Ф09-3316/24 по делу N А60-36130/2023
Требование: О признании строения самовольной постройкой, обязании его снести.

Обстоятельства: Арендатор земельного участка, предоставленного под размещение рынка, в отсутствие разрешений и согласований возвел здание.

Решение: Требование удовлетворено, так как для строительства участок не предоставлялся, зарегистрированное право собственности арендатора на объект признано отсутствующим, срок исковой давности применению не подлежит, так как владение участком арендодатель не утратил, иск заявлен в защиту публичных интересов с учетом недопустимости размещения самовольной постройки на участке, находящемся в публичной собственности.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 26.08.2024 N Ф08-5639/2024 по делу N А32-57959/2022  Требование: О признании отсутствующим права собственности на земельные участки с указанием на решение суда как основание для погашения соответствующих записей в ЕГРН, понуждении к сносу (демонтажу) шлагбаума.

Обстоятельства: Администрация указывала на то, что участки, право собственности на которые зарегистрировано за предпринимателем, в силу закона относятся к землям общего пользования, на одном из них неправомерно размещен шлагбаум.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку администрация не является владеющим собственником участков, ею избран ненадлежащий способ судебной защиты. Предприниматель правомерно использует участки под принадлежащим ему водозаборным сооружением для предоставления коммунальных услуг.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 23.08.2024 N Ф05-18738/2024 по делу N А41-89381/2023
Требование: Об исключении из ЕГРН записи о государственной регистрации права собственности муниципального образования на земельный участок.

Обстоятельства: Собранием членов товарищества собственников недвижимости принято решение об отказе от права собственности на земельный участок в связи с его удаленностью от территории ТСН, в связи с чем в ЕГРН внесена запись о праве муниципальной собственности на участок.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку органом местного самоуправления избран ненадлежащий способ защиты права (между сторонами отсутствуют гражданско-правовые отношения); доказательства того, что на участке располагается объект недвижимого имущества, отсутствуют.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 25.08.2023 по делу N 33-850/2023 (УИД 01RS0004-01-2022-007034-02)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) Об устранении препятствий в пользовании частью земельного участка, сносе возведенной ограды и навеса; 2) О восстановлении границ земельного участка.

Обстоятельства: Истица указала, что установленный ответчиком забор между земельными участками сдвинут в глубь земельного участка, принадлежащего истице, что установлено в ходе проведения кадастровых работ.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 30.07.2024 по делу N 33-33743/2024 (УИД 77RS0014-02-2023-017115-81)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании убытков; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал, что между сторонами был заключен договор участия в долевом строительстве, однако квартира была передана истцу по акту приема-передачи с просрочкой.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено в части.

Решение Верховного суда Республики Татарстан от 18.01.2023 по делу N 3а-18/2023 (УИД 16OS0000-01-2022-000232-94)   Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец указал, что кадастровая стоимость земельного участка не соответствует его рыночной стоимости, что подтверждается отчетом об оценке, чем нарушаются его права как арендатора земельного участка, арендная плата за который исчисляется исходя из его кадастровой стоимости.  Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об определении в целях налога на имущество организаций кадастровой стоимости объектов недвижимого имущества.
(Письмо Минфина России от 07.08.2024 N 03-05-05-01/73860)

Вопрос: Об определении понятия "изменение характеристик" в целях определения налоговой базы по налогу на имущество организаций и земельному налогу за налоговый период 2023 г.
(Письмо Минфина России от 10.07.2024 N 03-05-05-01/64314)

Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении нежилых помещений и общего имущества, расположенных в многоквартирном доме.
(Письмо Минфина России от 09.07.2024 N 03-05-04-01/63980)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: ФНС о "разделении" в бухучете единого объекта основных средств
(Рабинович А.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 28)

Статья: Как платить налог на имущество, если в перечне неверно указан адрес объекта
(Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 23)

Статья: Из-за каких ошибок чаще всего отказывают в регистрации юрлиц
(Филиппова О.В.) ("Главная книга", 2024, N 11)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Комментарий к Федеральному закону от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости"
(Гришаев С.П.) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)

"Комментарий к Федеральному закону от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)"
(постатейный) (Гришаев С.П.) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)

"Правовой режим самовольной постройки в системе вещного права: монография"
(Белова Т.В.) (отв. ред. А.Н. Левушкин) ("Юстицинформ", 2024)

"Объекты земельных правоотношений: монография"
(Мельников Н.Н.) ("ИНФРА-М", 2024)
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Юридическая пресса

Готовое решение:

Что учесть подрядчику при использовании счета эскроу для расчетов по договору на строительство жилого дома (с 1 марта 2025 г.)
(КонсультантПлюс, 2024)

Статья: Практика разрешения споров о передаче (возврате) социально значимых объектов и объектов коммунальной инфраструктуры в муниципальную собственность и споров, связанных с выплатой компенсации за такой возврат
(Чернышева А.А.) ("Арбитражные споры", 2024, N 3)

Статья: Приобретение муниципалитетами и эксплуатирующими организациями права собственности на бесхозяйные линейные объекты
(Судариков К.В.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2024, N 6)
Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий" и Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(подготовлен Минкультуры России, ID проекта 01/05/07-24/00149459) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 14.08.2024)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О гаражных объединениях и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" и Федеральный закон "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 01/05/07-24/00149496) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.08.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

