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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 июля по 31 июля  2024 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 22.07.2024 N 186-ФЗ

"О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу"
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 22.07.2024)

"О государственной регистрации недвижимости"
<Письмо> Росреестра от 04.06.2024 N 18-5095-ТГ/24

<О направлении дополненных Методических рекомендаций по работе с перечнями в целях исправления пересечения границ объектов реестра границ и земельных участков в 2024 году с учетом вопросов, поступивших за март 2024 года>
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 22.07.2024 N 4343

"Об утверждении Порядка реализации полномочий, предусмотренных статьей 287.7 Гражданского кодекса Российской Федерации"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.07.2024 N 1516

"О внесении изменений в приказ департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28 декабря 2023 г. N 3059 "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
[image: image3.png]


Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2023 N 520 (ред. от 10.07.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 10.07.2024 N 224-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 29 декабря 2023 года N 520 "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 09.07.2024 N 305-ЭС24-4241 по делу N А40-285739/2021
Категория спора: Привлечение к административной ответственности.

Требования: Об отмене постановления о привлечении к ответственности за административные правонарушения по ч. 1.2 ст. 6.7 КоАП г. Москвы за нарушение требований по использованию земельного участка, связанного со строительством и реконструкцией на нем здания.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судом не исследованы все существенные обстоятельства дела, не дана оценка доводам общества о том, что реконструкция здания со строительством пристройки осуществлена на основании распоряжения, исходно-разрешительной и проектной документации, зарегистрировано право собственности третьим лицом.

Определение Верховного Суда РФ от 26.07.2024 N 305-ЭС23-26355(2) по делу N А40-51816/2020
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов.

Обжалуемый результат спора: Определением разрешены разногласия, возникшие между должником, финансовым управляющим и конкурсным кредитором, недвижимое имущество исключено из конкурсной массы, утверждено положение о порядке, условиях и сроках продажи имущества должника в редакции финансового управляющего, так как предложенный финансовым управляющим порядок реализации имущества должника не нарушает прав и законных интересов лиц, участвующих в деле о банкротстве, либо третьих лиц.

Решение: В передаче дела в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ отказано.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 23.07.2024 N Ф09-3902/24 по делу N А07-25571/2022
Требование: О признании незаконным приказа об утверждении схемы расположения земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, на кадастровом плане территории.

Обстоятельства: Владельцы нежилых строений указали, что образование путем раздела спорного участка, предоставленного третьему лицу, приводит к невозможности эксплуатации молочно-товарной фермы.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку третье лицо на момент подачи заявления о разделе участка не являлось единственным собственником расположенных на нем объектов недвижимости, о чем уполномоченный орган был осведомлен, согласие иных собственников не получено.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 24.07.2024 N Ф08-4968/2024 по делу N А63-19370/2021
Требование: О взыскании неосновательного обогащения по договору аренды нежилых помещений.

Обстоятельства: Арендатор указывал на незаключенность договора, невозможность пользования помещениями и необходимость возврата внесенной арендной платы.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку арендатор фактически пользовался арендуемыми помещениями, поэтому перечисленные им в счет арендных платежей денежные средства не могут являться неосновательным обогащением. Кроме того, пропущен срок исковой давности.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.07.2024 N Ф05-13684/2024 по делу N А40-277381/2022
Требование: О признании самовольными постройками помещений зданий, обязании снести постройки, признании зарегистрированного права собственности отсутствующим, обязании провести техническую инвентаризацию зданий и обеспечить постановку объектов на кадастровый учет.

Обстоятельства: Истцы ссылаются на то, что объекты возведены без получения соответствующих разрешений, то есть имущество обладает признаками самовольной постройки и подлежит сносу в принудительном порядке.

Решение: Требование удовлетворено в части, так как здания соответствуют градостроительным и строительным, противопожарным, санитарным и иным нормам и правилам, не создают угрозу жизни и здоровью граждан, в отношении части требования пропущен срок исковой давности.
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Суды общей юрисдикции

Решение Верховного суда Республики Башкортостан от 06.06.2024 по делу N 3га-250/2024
О признании частично недействующими перечней объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2021, 2022, 2023, 2024 годах налоговая база определяется как их кадастровая стоимость, утвержденных приказами Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан от 15.12.2020 N 1907, от 15.12.2021 N 2603, от 13.12.2022 N 3473, от 12.12.2023 N 3122.

Решение Краснодарского краевого суда от 26.04.2024 по делу N 3а-435/2024 (УИД 23OS0000-01-2024-000342-09)
О признании недействующим пункта N 50 453 Перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, утв. Приказом Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28.12.2023 N 3059.

Апелляционное определение Московского городского суда от 04.07.2024 N 33-26570/2024 (УИД 77RS0034-02-2021-025360-56)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О прекращении права собственности на имущество.

Обстоятельства: Истцы указали, что им принадлежали земельный участок, а также строения, расположенные на нем, на основании договора купли-продажи земельный участок был продан. Строения, расположенные на участке, на момент продажи находились в ветхом и непригодном для использования состоянии, поэтому не были учтены в договоре купли-продажи. В настоящее время указанных строений не существует, что зафиксировано и подтверждается актом, составленным кадастровым инженером.  Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об НДС в отношении нежилых помещений в МКД; о земельном налоге при изменении характеристик земельного участка; о предложениях в законодательство по налогу на прибыль и налогу на имущество организаций.
(Письмо ФНС России от 16.07.2024 N СД-4-3/8056@)

Вопрос: Об определении в целях земельного налога кадастровой стоимости земельного участка.
(Письмо ФНС России от 03.07.2024 N БС-2-21/9761@)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Можно ли в целях исчисления налога на имущество организаций отнести детский спортивный игровой комплекс (детскую площадку) к недвижимому имуществу (сооружениям)?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2024)

Вопрос: Гражданин приобрел квартиру в одном субъекте РФ, зарегистрировался на территории другого субъекта РФ и принял решение продать квартиру. Законодательство какого субъекта РФ о размере понижающего коэффициента, применяемого к кадастровой стоимости квартиры, для целей сравнения с доходом от ее продажи подлежит применению?
(Консультация эксперта, 2024)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Федеральной налоговой службы от 04.06.2024 N БС-4-21/6217@ <Об определении налоговым органом вида недвижимого имущества для целей налога на имущество организаций>
(Дегтяренко А.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2024, N 12)

Статья: Пункты выдачи заказов являются торговыми площадями
(Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 20)

Статья: Как отчитаться, если в 2023 году вы и купили, и продали квартиру
(Никитин А.Ю.) ("Главная книга", 2024, N 8)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Жилищный кодекс Российской Федерации: постатейный научно-практический комментарий: учебное пособие"
(2-е издание, переработанное и дополненное) (Гришаев С.П.) ("Проспект", 2024)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 140235-8

"О внесении изменения в статью 52.1 Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 03.07.2024)

Проект Федерального закона N 471419-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных в Арктической зоне Российской Федерации и на других территориях Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 23.07.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

