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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 апреля по 30 апреля  2024 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ
(ред. от 22.04.2024)

Федеральный закон от 19.04.2024 N 80-ФЗ

"О международных соревнованиях "Всемирные игры дружбы" и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. от 11.04.2024)

"О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов")

Постановление Правительства РФ от 14.02.2012 N 124 (ред. от 29.03.2024)

"О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами"
(вместе с "Правилами, обязательными при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями")

"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за I квартал 2024 года)"
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 03.03.2023 N 888 (ред. от 17.04.2024)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2023 N 520 (ред. от 15.04.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 19.04.2024 N 305-ЭС23-24901 по делу N А41-43096/2022
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании права собственности на земельный участок, выделении земельного участка.

Обжалуемый результат спора: В удовлетворении требования отказано.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживает внимания довод заявителя о том, что требования об истребовании и признании права собственности на земельный участок направлены на обход установленной ст. ст. 39, 40 Закона N 221-ФЗ процедуры согласования местоположения границ земельного участка, в связи с чем какие-либо процедуры, направленные на установление границ и межевание земельного участка вне судебного процесса, невозможны.
Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 09.04.2024 N 310-ЭС23-23889 по делу N А23-2427/2020
Категория спора: Возникновение, реализация, защита прав на землю.

Требования: Об установлении границ земельных участков и признании их согласованными со смежными землепользователями.

Обстоятельства: Общество по договорам купли-продажи приобрело земельные участки, расположенные на территории садоводческого некоммерческого товарищества (СНТ), после чего сведения о границах участков были исключены из ЕГРН.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судами не установлено соответствие юридических и фактических (существующих на местности) границ спорных земельных участков, не учтены обстоятельства наложения границ данных участков на земли, являющиеся территорией общего пользования СНТ.
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Арбитражный суд 

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.04.2024 N Ф09-375/24 по делу N А60-24713/2023
Требование: О возмещении расходов на организацию капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.

Обстоятельства: Региональный оператор в сфере капитального ремонта указал, что понес расходы на оплату работ в отношении домов, производить ремонт которых должен был ответчик - учреждение Министерства обороны РФ.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку вступившие в законную силу судебные решения, которыми на правопредшественника ответчика возложена обязанность по проведению ремонта, им и его правопреемником не исполнены, подтверждено причинение убытков в размере взыскиваемой суммы.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 19.04.2024 N Ф08-1334/2024 по делу N А32-32968/2023
Требование: О взыскании задолженности и пени по договору энергоснабжения.

Обстоятельства: Общество указывало на ненадлежащее исполнение управляющей компанией обязанности по оплате ресурса, потребленного в целях содержания общего имущества многоквартирных домов.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку задолженность погашена управляющей компанией в ходе судебного разбирательства. Пеня начислена правомерно.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 16.04.2024 N Ф05-1253/2024 по делу N А40-83847/2023
Требование: О взыскании убытков.

Обстоятельства: Истец направил ответчику претензию с требованием осуществить выплату стоимости восстановительных ремонтных работ по устранению выявленных недостатков некачественного восстановительного ремонта транспортного средства, однако данное требование было оставлено без исполнения.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку стороны согласовали порядок получения страхового возмещения в случае наступления страхового случая в виде получения направления на проведение ремонтно-восстановительных работ, при этом напрямую получение страхового возмещения в денежной форме страховым полисом не предусмотрено.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 18.10.2022 N 33-17840/2022
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на здание.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что он приобрел спорное здание, однако по причине отсутствия правоустанавливающих документов лишен возможности зарегистрировать право собственности на него.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 24.01.2023 по делу N 33-312/2023
Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования продавца: О признании договора недействительным.

Обстоятельства: Ссылаясь на имеющиеся заболевания, которые отрицательно влияли на способность адекватно принимать решение при заключении сделки, истица утверждала, что подписала оспариваемый договор и иные бумаги, содержание которых она не помнит, не отдавая отчет совершаемым действиям.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 23.08.2022 по делу N 33а-22724/2022(2а-834/2022)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: 1) О признании незаконным решения о приостановлении государственной регистрации договора; 2) О записях в ЕГРН.

Обстоятельства: Истец обратился с заявлением о прекращении права аренды лица и восстановлении права аренды за истцом, приостановлена государственная регистрация по данному заявлению, истец считает, что предусмотренных законом оснований для приостановления осуществления государственной регистрации прав не имеется.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 08.04.2024 по делу N 33-11077/2024
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования застройщика: О взыскании задолженности.

Обстоятельства: Истец указал, что оплата по договору от ответчика не поступала.

Решение: Отказано.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О ставке земельного налога в отношении земельных участков, отнесенных к землям с/х назначения или к землям в составе зон с/х использования в населенных пунктах и используемых для с/х производства.  (Письмо ФНС России от 04.04.2024 N БС-4-21/3917@)

Вопрос: Об определении налоговой базы по налогу на имущество организаций в отношении вновь образованного нежилого помещения.
(Письмо ФНС России от 27.03.2024 N БС-4-21/3431)

Вопрос: Об НДС при получении от иностранного лица аванса по договору купли-продажи будущей недвижимой вещи, строительство которой планируется в РФ, с последующей реализацией на экспорт.  (Письмо Минфина России от 22.02.2024 N 03-07-08/15639)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Организация на ОСН по соглашению об отступном получила недвижимое имущество, которое сразу выставила на продажу. Здание не использовалось организацией, но оплачивались коммунальные услуги и уборка, был сделан косметический ремонт. Должна ли организация уплачивать налог на имущество?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2024)

Вопрос: Организация арендует нежилое помещение в ТЦ. В последнее время многие крупные арендаторы ушли из ТЦ, в результате чего упала проходимость клиентов и для организации деятельность стала убыточной. Признается ли это существенными изменениями обстоятельств в целях расторжения договора аренды?
(Консультация эксперта, 2024)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Какие органы и в какие сроки представляют в налоговые органы сведения, необходимые для исчисления земельного налога?
("Официальный сайт ФНС России, раздел "Часто задаваемые вопросы", 2024)

Статья: Сдача в аренду жилых помещений может не подпадать под НПД
(Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 9)

Статья: Исключение контрагента из ЕГРЮЛ, ошибочные выплаты и другие спорные случаи в налогообложении прибыли
(Коновалов Д.) ("Налогообложение, учет и отчетность в коммерческом банке", 2024, N 3)

Статья: 4 варианта передачи имущества от ИП в ООО
(Никитин А.Ю.) ("Главная книга", 2024, N 3)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Защита права собственности на недвижимое имущество в цивилистической парадигме: монография"
(Белова Т.В.) (отв. ред. А.Н. Левушкин) ("Юстицинформ", 2023)
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Юридическая пресса

Статья: Договор коммерческой концессии: правовая природа и существенные условия
(Формакидов Д.А.) ("Российский юридический журнал", 2023, N 5)

Статья: Правовой режим предприятия по российскому гражданскому законодательству
(Елфимова Е.В., Свалова Н.А.) ("Российский юридический журнал", 2023, N 5)

Статья: Определение и оспаривание кадастровой стоимости объектов недвижимости
(Козин П.А.) ("Арбитражные споры", 2024, N 1)

Статья: Сделки по отчуждению коммерческой недвижимости: риски и налоговые последствия
(Коняева А.Ю.) ("Арбитражные споры", 2024, N 1)

Законопроекты:

Проекты нормативных правовых актов:

Проект Федерального закона N 911636-7

"О внесении изменений в статью 155 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению 09.04.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
5

