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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 марта по 31 марта  2024 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Приказ Росреестра от 08.04.2021 N П/0149 (ред. от 23.10.2023)

"Об установлении Порядка предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, и Порядка уведомления заявителей о ходе оказания услуги по предоставлению сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 11.05.2021 N 63382)

Приказ Росреестра от 04.09.2020 N П/0329 (ред. от 23.10.2023)

"Об утверждении форм выписок из Единого государственного реестра недвижимости, состава содержащихся в них сведений и порядка их заполнения, требований к формату документов, содержащих сведения Единого государственного реестра недвижимости и предоставляемых в электронном виде, а также об установлении иных видов предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 15.09.2020 N 59858) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2024)

<Информация> Росреестра

"Росреестр разъяснил новый закон о перепланировках в многоквартирных домах"
<Письмо> Росреестра от 21.03.2024 N 07-2474-МС/24

<О предоставлении ППК "Роскадастр" сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости>
<Письмо> ППК "Роскадастр" от 13.03.2024 N 19-0621/24

"О направлении рекомендуемой формы отчета и решения"
<Письмо> Росреестра от 05.03.2024 N 14-01544/24

<О регистрации договоров аренды разных частей одного объекта недвижимости>
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28.12.2023 N 3059 (ред. от 19.03.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28.12.2023 N 3059 (ред. от 19.03.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2022 N 429 (ред. от 31.01.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2023 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 18.03.2024 N 305-ЭС23-21208 по делу N А40-282439/2019
Требование: О признании объекта самовольной постройкой, обязании снести здание и освободить земельный участок, признании зарегистрированного права собственности на объект отсутствующим.

Обстоятельства: Уполномоченные органы ссылаются на то, что объект создан на земельном участке, не отведенном для целей строительства/реконструкции в порядке, установленном законом и иными нормативными актами.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку отсутствуют доказательства возведения здания с нарушением градостроительных и строительных норм и правил, его сохранение и эксплуатация не создают угрозу жизни и здоровью граждан, строительство осуществлялось на основании разрешения на строительство.

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 29.02.2024 N 9-КАД23-14-К1
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования: О признании помещения жилым.

Обстоятельства: Орган местного самоуправления отказал истице в признании садового дома жилым в связи с тем, что земельный участок, принадлежащий истице, находится в нормативной (ориентировочной) санитарно-защитной зоне, в которой невозможно размещение жилой застройки.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку доказательства размещения земельного участка в санитарно-защитной зоне не представлены, земельный участок, принадлежащий истице на праве собственности, расположен на землях населенного пункта, в границах территории, отведенной ТСН.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 15.03.2024 N Ф09-147/24 по делу N А47-11275/2021
Требование: О признании недействительным договора купли-продажи нежилого здания, применении последствий недействительности.

Обстоятельства: Один из учредителей торгового потребительского кооператива указал, что цена сделки занижена, если бы председатель от лица кооператива не совершил сделку по продаже здания своему несовершеннолетнему ребенку, имущество ТПК после его ликвидации перешло бы в собственность учредителя.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку пропущен срок исковой давности, исчисленный с даты исключения ТПК из реестра юридических лиц.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 25.03.2024 N Ф08-1215/2024 по делу N А53-31817/2022
Требование: О признании объектов самовольной постройкой, обязании осуществить их снос.

Обстоятельства: Департамент архитектуры и градостроительства ссылался на возведение объектов в отсутствие разрешительных документов.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку не исследована правомерность отказов в выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства. Не представлены первичные учетные документы, подтверждающие период строительства спорных объектов.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 20.03.2024 N Ф05-3194/2024 по делу N А41-32091/2023
Требование: О признании недействительным отказа регистрирующего органа в осуществлении государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку обществом в орган государственной регистрации представлены все документы, необходимые для проведения государственной регистрации перехода права собственности, оспариваемые уведомления не соответствуют действующему законодательству о государственной регистрации недвижимости, а также нарушают права общества.
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Суды общей юрисдикции
Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 09.02.2022 N 33-1671/2023
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: Об обязании исполнить договор.

Обстоятельства: Участникам долевого строительства были переданы квартиры, однако имеющаяся в жилищном комплексе канализационная сеть не соответствует проектной документации.

Решение: Удовлетворено в части.

Решение Верховного суда Республики Адыгея от 31.10.2022 по делу N 3а-14/2022
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Заявитель указал, что является собственником нежилого помещения, размер кадастровой стоимости которого существенно превышает его рыночную стоимость, что нарушает его права и законные интересы, поскольку влечет увеличение размера налога на имущество, исчисляемого на основании кадастровой стоимости нежилого помещения.

Решение: Удовлетворено в части.

Апелляционное определение Московского городского суда от 12.03.2024 по делу N 33-6101/2024
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании убытков; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал, что в нарушение условий договора ответчик в установленные сроки квартиру не передал, при проведении осмотра квартиры были выявлены строительные недостатки.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об определении кадастровой стоимости и утверждении результатов определения кадастровой стоимости в целях земельного налога.
(Письмо ФНС России от 13.03.2024 N БС-2-21/3637@)

Вопрос: О включении/исключении объектов недвижимого имущества из перечня объектов, облагаемых налогом на имущество организаций исходя из кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 20.02.2024 N 03-05-05-01/14917)

Вопрос: О применении заключения кадастрового инженера в качестве документального подтверждения факта гибели или уничтожения объекта налогообложения в целях налога на имущество организаций.
(Письмо ФНС России от 20.12.2023 N БС-4-21/15958@)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Налоговый учет основного средства, состоящего из нескольких частей
(Солнцева М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 7)

Статья: Налог на имущество организаций в отношении объектов высокотехнологичной электроэнергетики (Иноземцева М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 7)

Статья: Нюансы определения срока полезного использования неотделимых улучшений в арендованное имущество
(Родионова О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 6)

Статья: Лизинг, аренда, эксплуатация основных средств: неочевидные вопросы налогового учета
(Коновалов Д.) ("Налогообложение, учет и отчетность в коммерческом банке", 2024, N 2)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Выявление правообладателей объектов недвижимости: порядок правоприменения законодательной новеллы
(Шафранова Е.П.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2024, N 1)

Статья: Оспаривание кадастровой стоимости объектов недвижимости в России и влияние на этот процесс новых федеральных стандартов оценки
(Жуковский В.В., Кулаков К.Ю., Луняк А.Н.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2024, N 1)

Статья: О возможности выдела в натуре доли в праве общей долевой собственности на здание или сооружение  (Габучева С.А.) ("Муниципальная служба: правовые вопросы", 2024, N 1)

Статья: Новый Пленум Верховного Суда РФ по самовольным постройкам
(Горяинов А.) ("Жилищное право", 2024, N 1)

Статья: Закон разрешил скрывать владельцев квартир. Чем это чревато?
(Кочанова Т.) ("Жилищное право", 2024, N 1)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 543005-8

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 20.03.2024)

Проект Федерального закона N 498549-8

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 21.02.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

