[image: image1.png]


Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»
С 16 декабря 2023  по 15 января  2024 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 25.12.2023 N 662-ФЗ "О внесении изменений в статьи 193 и 195 Жилищного кодекса Российской Федерации" 
"Обзор судебной практики по спорам, связанным с реконструкцией, переустройством и перепланировкой помещений в многоквартирном доме" (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 13.12.2023) 
Постановление Правительства РФ от 26.03.2022 N 474 (ред. от 29.12.2023) "О некоторых особенностях регулирования жилищных отношений в 2022 - 2024 годах" 
Постановление Правительства РФ от 21.12.2023 N 2243 "О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации" 
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Краснодарский край

Постановление Губернатора Краснодарского края от 26.12.2023 N 1160

"Об утверждении Порядка освобождения отдельных категорий граждан Российской Федерации от начисления пеней в случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленных жилищным законодательством Российской Федерации"
Приказ Министерства труда и социального развития Краснодарского края от 02.02.2017 N 106 (ред. от 20.12.2023)

"О реализации Постановления Правительства Российской Федерации от 9 июля 2016 года N 649 "О мерах по приспособлению жилых помещений и общего имущества в многоквартирном доме с учетом потребностей инвалидов" в Краснодарском крае"
Постановление администрации МО город Краснодар от 19.02.2010 N 908 (ред. от 28.12.2023)

"Об установлении размеров платы за содержание жилого помещения"
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Республика Адыгея

Указ Главы Республики Адыгея от 19.12.2023 N 159

"О предельных (максимальных) индексах изменения размера вносимой гражданами платы за коммунальные услуги в муниципальных образованиях на 2024 - 2028 годы"
Постановление Кабинета Министров РА от 19.12.2023 N 330

"О минимальном размере взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на 2024 год"
Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 20.12.2023 N 253-п

"Об установлении предельной максимальной розничной цены на твердое топливо (дрова)"
Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 18.12.2023 N 243-п

"Об утверждении розничной цены на природный газ, реализуемый населению на территории Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 28.12.2023 N 301-ЭС23-14328 по делу N А11-12937/2019
Категория спора: Управление многоквартирным домом, зданием, сооружением.

Требования: Об обязании создать и содержать место для временного накопления твердых коммунальных отходов.

Обстоятельства: Орган местного самоуправления ссылается на то, что на придомовой территории не оборудована контейнерная площадка.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды не проверили, включен ли дом в соответствующий реестр как источник образования отходов, складируемых на муниципальной площадке, от чего зависит решение вопросов о создании иной площадки с учетом мнения собственников помещений и возложении на управляющие организации обязанности по содержанию муниципальной либо иной площадки.

Апелляционное определение Апелляционной коллегии Верховного Суда РФ от 12.12.2023 N АПЛ23-447
Об оставлении без изменения решения Верховного Суда РФ от 19.09.2023 N АКПИ23-599, которым было отказано в удовлетворении заявления о признании недействующими пп. "д" п. 22 Правил, обязательных при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями, утв. постановлением Правительства РФ от 14.02.2012 N 124, пунктов 105, 108, 110 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утв. постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 12.01.2024 N Ф09-8734/23 по делу N А60-28286/2022
Требование: Об обязании безвозмездно произвести замену деталей лифтов.

Обстоятельства: Управляющая организация указала, что в ходе проведения плановых технических осмотров лифтов в них были обнаружены неисправности, которые застройщиком и лицом, устанавливающим лифты, не устранены.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование истек, выявленные недостатки не связаны с производственным дефектом, а возникли вследствие нормального износа или несоблюдения требований по эксплуатации.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 10.01.2024 N Ф08-12869/2023 по делу N А53-42790/2022
Требование: О взыскании задолженности за оказанные услуги по холодному водоснабжению, пени за несвоевременное внесение денежных средств.

Обстоятельства: Общество ссылалось на неоплату администрацией оказанных услуг.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку администрация не использовала холодную воду для своих производственных и хозяйственно-бытовых нужд. Иск предъявлен к ненадлежащему ответчику.

Постановление Арбитражного суда Северо-Западного округа от 09.01.2024 N Ф07-20323/2023 по делу N А56-9535/2023
Требование: О признании незаконным представления прокуратуры.

Обстоятельства: В ходе проверки соблюдения обществом требований жилищного законодательства при управлении многоквартирным домом (МКД) выявлено, что собственникам машино-мест в паркинге в отсутствие решения общего собрания собственников помещений в МКД дополнительно начисляется плата за "техническое обслуживание".

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку у общества отсутствовали основания для выставления счетов собственникам машино-мест при отсутствии принятого общим собранием собственников соответствующего решения.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 23.08.2023 по делу N 33-12308/2023(2-75/2023)
Категория спора: Управление многоквартирными домами.

Требования правообладателя жилого помещения: О признании недействительным решения общего собрания.

Обстоятельства: Истица полагает, что общее собрание не проводилось, составленный по итогам проведения протокол является незаконным, данный протокол содержит существенные нарушения.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Астраханского областного суда от 01.02.2023 N 33-306/2023
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования правообладателя помещения: О сохранении помещения в перепланированном состоянии.

Обстоятельства: Истец указал, что произведенные им строительные работы по улучшению жилищных условий привели к изменению назначения помещения "лоджия" на "подсобное", к увеличению общей площади квартиры.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 20.12.2023 по делу N 33-54075/2023
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования уполномоченных органов и лиц: Об устранении препятствий в пользовании жилым помещением.

Обстоятельства: Ответчики неправомерно занимают жилое помещение, поскольку работниками предприятия не являются, истец направил ответчикам претензию с требованием освободить комнату в месячный срок, которая оставлена без удовлетворения.

Решение: Отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об НДФЛ при реализации одного и приобретении иного жилого помещения, а также при продаже доли в квартире, приобретенной с использованием средств материнского капитала.
(Письмо Минфина России от 25.12.2023 N 03-04-09/125559)

Вопрос: Об НДФЛ при продаже жилого помещения, в том числе доли в квартире, приобретенной с использованием средств материнского капитала.
(Письмо Минфина России от 17.11.2023 N 03-04-05/110137)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Организация заключает договор с ИП об аренде части крыши для размещения там рекламной информации. Может ли ИП по таким доходам применять ПСН в отношении деятельности по сдаче в аренду помещений?
(Консультация эксперта, 2023)

Вопрос: Между арендатором и арендодателем заключен договор аренды нежилого помещения в здании. Предусматривается ли при этом обязанность арендатора как собственника ТКО заключить договор о вывозе ТКО с региональным оператором?
(Консультация эксперта, 2023)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: НДС при передаче нежилых помещений в многоквартирном доме
(Забродина С.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2023, N 47)

Вопрос: Наш офис находится в жилом многоквартирном доме. Управляющая компания отказывается выставлять акт (или УПД) на услуги по содержанию помещения, ссылаясь на то, что они выставляют единый платежный документ (ЕПД) для всех. Можно ли на основании этого ЕПД учесть в налоговых целях затраты на услуги по содержанию помещения?
("Главная книга", 2023, N 20)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Что понимается под частью квартиры?
(Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)

Статья: К вопросу о правовом статусе многоквартирных домов как объектов жилищного права
(Смирнова И.А.) ("Семейное и жилищное право", 2023, N 6)

Статья: Основания признания жилого помещения непригодным для проживания: проблемы правового регулирования
(Басос Е.В.) ("Семейное и жилищное право", 2023, N 6)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 513229-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О теплоснабжении"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.12.2023)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

