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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Строительство»
                                                                   С 16 декабря  по 15 декабря  2023 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Постановление Правительства РФ от 17.05.2017 N 577 (ред. от 28.11.2023) "Об утверждении Положения о признании объектов капитального строительства, за исключением многоквартирных домов, аварийными и подлежащими сносу в целях принятия решения о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления" 
Приказ Минстроя России от 26.10.2022 N 904/пр (ред. от 16.10.2023)

"Об утверждении Методики определения сметных цен на материалы, изделия, конструкции и оборудование" (Зарегистрировано в Минюсте России 21.12.2022 N 71742)

Приказ Минстроя России от 05.06.2019 N 326/пр (ред. от 06.10.2023)

"Об утверждении Методики расчета индексов изменения сметной стоимости строительства"
(Зарегистрировано в Минюсте России 10.09.2019 N 55869)
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Краснодарский край

Приказ Департамента по надзору в строительной сфере Краснодарского края от 08.12.2023 N 141

"О внесении изменений в приказ департамента по надзору в строительной сфере Краснодарского края от 24 октября 2018 г. N 103 "Об утверждении методики определения расходов (затрат) инвестора, необходимых на исполнение обязательств по обеспечению прав пострадавших участников строительства на квартиры, а также на переход к инвестору в установленном законодательством Российской Федерации порядке прав и обязанностей застройщика проблемного объекта в отношении проблемного объекта и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) расположен данный проблемный объект, либо на приобретение имущества (в том числе имущественных прав) и обязательств застройщика проблемного объекта в соответствии с нормами Федерального закона "О несостоятельности (банкротстве)"
Постановление администрации муниципального образования город Новороссийск от 16.11.2023 N 5425
"Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги: "Направление уведомления о планируемом сносе объекта капитального строительства и уведомления о завершении сноса объекта капитального строительства"
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 08.12.2023 N 313

"О порядке и сроках подписания акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также порядке взаимодействия участников подписания такого акта, в том числе с комиссией, осуществляющей приемку оказанных услуг и (или) выполненных работ"
Приказ Министерства строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства РА от 04.12.2023 N 225-п

"Об утверждении программы профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям по региональному государственному контролю (надзору) в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на территории Республики Адыгея на 2024 год"
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 Строительство
"СП 305.1325800.2017. Свод правил. Здания и сооружения. Правила проведения геотехнического мониторинга при строительстве"
(утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 17.10.2017 N 1435/пр) (ред. от 17.10.2023)

"ГОСТ Р 66.1.04-2023. Национальный стандарт Российской Федерации. Оценка опыта и деловой репутации субъектов предпринимательской деятельности. Национальная система стандартов. Оценка опыта и деловой репутации застройщиков"
(утв. и введен в действие Приказом Росстандарта от 22.08.2023 N 704-ст)
Судебная практика:

[image: image5.png]


Решения высших судов
Определение Верховного Суда РФ от 08.12.2023 N 305-ЭС23-20117 по делу N А41-96091/2022
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконным решения уполномоченного органа об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Обжалуемый результат спора: В удовлетворении требования отказано.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, так как доводы о том, что заключение о соответствии объекта требованиям проектной документации является подтверждением завершения строительства, что истечение срока действия правоустанавливающих документов на земельный участок на момент обращения за получением разрешения не является основанием для отказа в выдаче разрешения, что подход судов не позволяет ввести в оборот законно построенный объект, заслуживают внимания.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 21.11.2023 N 305-ЭС23-15021 по делу N А40-256590/2021
Категория спора: Подряд.

Требования подрядчика: 1) О взыскании задолженности; 2) О взыскании процентов за просрочку оплаты аванса и процентов за пользование чужими денежными средствами.

Обстоятельства: По мнению подрядчика, обязательства по оплате выполненных работ заказчиком в полном объеме не исполнены.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как вывод судов о наличии оснований для зачета неустойки в заявленном заказчиком размере основан на неполном выяснении обстоятельств, имеющих существенное значение для правильного разрешения спора; судами не определена начальная дата течения срока исковой давности и трехлетний период, предшествующий дате заявления о зачете.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 08.12.2023 N Ф09-6753/22 по делу N А47-11817/2021
Требование: О взыскании задолженности по договору на выполнение проектных работ.

Обстоятельства: Подрядчик полагал, что при оплате работ заказчик неправомерно удержал сумму пеней.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как нарушение подрядчиком установленного договором срока выполнения работ подтверждено, не представлено доказательств уведомления заказчика о невозможности своевременно выполнить работы ввиду необходимости получения дополнительного согласования.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 06.12.2023 N Ф08-11764/2023 по делу N А25-168/2023
Требование: О признании незаконным отказа в выдаче разрешения на строительство многоэтажного жилого дома, обязании выдать разрешение на строительство.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ мотивирован отсутствием оснований для выдачи кооперативу разрешения на строительство в условиях фактического возведения объекта.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку объект возводится с нарушениями установленных норм и правил, а также создает угрозу жизни и здоровью граждан.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 14.07.2021 N 33а-9978/2021 по делу N 2а-128/2021
Категория: Споры с органами власти в сфере строительства и жилищных отношений.

Требования: О признании незаконным уведомления.

Обстоятельства: Административный истец считает, что закон допускает строительство жилого дома рядом с водоемом, поскольку соблюдены следующие требования: наличие зарегистрированного права собственности на земельный участок; установлено его разрешенное использование - для ведения личного подсобного хозяйства; ранее на данном земельном участке располагался жилой дом, при строительстве которого соблюдены градостроительные и строительные нормы.

Решение: Удовлетворено в части.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 02.08.2022 N 33-1692/2022 по делу N 2-713/2022
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования правообладателя помещения: О приведении помещения в первоначальное состояние.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик без получения согласия всех собственников многоквартирного дома незаконно произвел реконструкцию своей квартиры, чем уменьшил земельный участок, являющийся общим имуществом. Кроме того, после проведенной ответчиком реконструкции в его квартире нарушается инсоляция.

Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О признании в целях налога на прибыль расходов в виде процентов по договору между специализированным застройщиком и уполномоченным банком о предоставлении целевого кредита.
(Письмо Минфина России от 13.11.2023 N 03-03-06/1/107902)

Вопрос: Об НДС в отношении услуг застройщика при передаче по договору участия в долевом строительстве нежилых помещений, входящих в состав жилого дома.
(Письмо Минфина России от 28.09.2023 N 03-07-07/92596)

Вопрос: Об НДС при получении застройщиком сумм возмещения затрат на строительство с привлечением генерального подрядчика от участников долевого строительства.
(Письмо Минфина России от 19.09.2023 N 03-07-07/89265)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Можно ли назвать должность "водитель автогрейдера"? Или правильно "машинист автогрейдера"? Есть ли разница?
(Консультация эксперта, Минтруд России, 2023)

Вопрос: Организация получила документ, который подтверждает длительный производственный цикл, после получения первой суммы аванса, с которой исчислила НДС. Вправе ли организация при получении в следующем квартале аванса не исчислять НДС с полученной суммы?
(Консультация эксперта, 2023)
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Бухгалтерская пресса и книги

Готовое решение:

Инвестиционная недвижимость и ее учет
(КонсультантПлюс, 2023)

Статья: Распространяется ли право залога на возмещение, полученное дольщиком от продажи объекта при банкротстве застройщика?
(Бекова А.) ("Банковское кредитование", 2023, N 5)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Юридический справочник застройщика"
(7-я редакция) (под ред. Д.С. Некрестьянова) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2023)
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Юридическая пресса
Вопрос: В связи с вступлением в силу Приказов Минстроя России от 02.12.2022 N 1026/пр, от 16.05.2023 N 344/пр меняются ли формы и порядок ведения исполнительной документации и общего журнала работ?
("Официальный сайт Ростехнадзора", 2023)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 471417-8

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с принятием Федерального закона "О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 29.11.2023)

Проект Федерального закона N 471420-8

"О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу"  (ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 29.11.2023)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

