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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
                                                                   С 01 декабря по 31 декабря  2023 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 25.12.2023 N 627-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" 
Федеральный закон от 19.12.2023 N 608-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" 
Постановление Правительства РФ от 13.05.2019 N 588 (ред. от 28.11.2023) "Об утверждении Правил уведомления собственников здания, сооружения, помещений в них (в том числе собственников помещений в многоквартирном доме), объекта незавершенного строительства, а также нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах о том, что такие здание, сооружение, объект незавершенного строительства подлежат сносу или их параметры и (или) разрешенное использование (назначение) подлежат приведению в соответствие с ограничениями использования земельных участков, установленными в границах зоны с особыми условиями использования территории" 
Приказ Минтранса России от 07.06.2023 N 205 "Об утверждении Правил государственной регистрации судов, прав на них и сделок с ними в морских портах и централизованного учета зарегистрированных судов" 
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 23.12.2022 N 3436 (ред. от 23.11.2023)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 29.11.2023 N 2764

"О внесении изменений в приказ департамента имущественных отношений Краснодарского края от 9 сентября 2021 г. N 2259 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости зданий, помещений, объектов незавершенного строительства, машино-мест на территории Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2022 N 429 (ред. от 22.12.2023)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2023 год"
Решение Совета народных депутатов муниципального образования "Город Майкоп" от 28.10.2011 N 380-рс (ред. от 30.11.2023)

"О Положении "О порядке принятия в муниципальную собственность бесхозяйных недвижимых вещей, находящихся на территории муниципального образования "Город Майкоп"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 21.12.2023 N 306-ЭС23-16081 по делу N А49-12153/2020
Требование: О признании недействительным договора аренды земельного участка.

Обстоятельства: По мнению истца, договор заключен между ответчиками с нарушением его права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, которое не прекратилось в связи с незавершением его переоформления на право аренды.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как истцом избран ненадлежащий способ защиты права, установлен факт утраты истцом права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком.
Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 21.12.2023 N 305-ЭС23-21124 по делу N А40-198037/2022
Категория спора: Страхование имущества.

Требования страхователя: 1) О взыскании страхового возмещения; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Страхователь ссылается на то, что страховщик выплату страхового возмещения не произвел.

Решение: Требования удовлетворены, так как по условиям договора страхования страховщик в пределах установленных лимитов и подлимитов ответственности страховой компании возмещает при любых убытках по любым страховым случаям суммы НДС, предъявленные к уплате страхователю либо уже им уплаченные как в процессе ремонта поврежденного в результате страхового случая имущества, так и в процессе приобретения имущества, в том числе взамен погибшего/утраченного.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.12.2023 N Ф09-8349/23 по делу N А76-8821/2023
Требование: О признании незаконным решения органа местного самоуправления об отказе в предоставлении в аренду земельного участка, обязании провести аукцион на право заключения договора аренды.

Обстоятельства: Оспариваемое решение мотивировано невозможностью приобретения права аренды обществом с ограниченной ответственностью.

Решение: Требование удовлетворено, так как с заявлением о предоставлении спорного участка для целей, не связанных с использованием в личных целях, обратились несколько лиц, что является основанием для проведения аукциона, доводы органа местного самоуправления об ограниченности субъектного состава лиц, которые могут быть участниками аукциона, основаны на неверном толковании норм закона.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.12.2023 N Ф08-13084/2023 по делу N А15-399/2023
Требование: О признании незаконным отказа в исключении нежилого помещения из перечня объектов недвижимости, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, обязании исключить помещение из перечня.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ мотивирован пропуском обществом срока направления заявления об исключении принадлежащего ему помещения из указанного перечня.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что фактический вид использования спорного помещения (гостиницы) не отвечает критериям, предусмотренным пп. 1 - 4 п. 1 ст. 378.2 НК РФ для объектов, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 18.12.2023 N Ф05-15361/2022 по делу N А41-77754/2019
Требование: О признании недействительной сделкой договора купли-продажи земельных участков с жилыми домами.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку на момент заключения сделки ответчик имел в своем распоряжении необходимые для покупки недвижимого имущества денежные средства, оснований полагать, что сделка была совершена при неравноценном встречном исполнении и именно в результате оспариваемой сделки был причинен вред имущественным правам кредиторов должника, не установлено.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Московского городского суда от 12.12.2023 N 33-54476/2023
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании убытков; 2) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Установлен факт передачи истцам объекта, качество которого не соответствует договору.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.
Решение Верховного суда Республики Башкортостан от 23.11.2023 по делу N 3га-1056/2023
О признании недействующими пунктов перечней объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2021, 2022, 2023 годах налоговая база определяется как их кадастровая стоимость, утвержденных приказами Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан от 15.12.2020 N 1907, от 15.12.2021 N 2603, от 13.12.2022 N 3473.
Решение Верховного суда Республики Адыгея от 03.06.2022 по делу N 3а-34/2022
О признании недействующими пунктов 531 - 538 Перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденного приказом Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2017 N 332.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О земельном налоге в отношении земельного участка, сведений о вещных правах на который нет в ЕГРН, в том числе при универсальном правопреемстве.
(Письмо ФНС России от 19.12.2023 N БС-4-21/15844@)

Вопрос: О налоге на имущество физлиц в отношении доли в нежилом помещении, принадлежащей пенсионеру, подвергшемуся воздействию радиации вследствие катастрофы на ЧАЭС.
(Письмо ФНС России от 12.12.2023 N БС-3-21/16200@)

Вопрос: Об участии физлица в закупке жилых помещений через представителя.
(Письмо Минфина России от 05.12.2023 N 24-06-06/116934)

Вопрос: Об исполнении организацией обязанностей налогового агента по НДФЛ, а также об НДФЛ при продаже имущества и имущественных прав.
(Письмо Минфина России от 17.11.2023 N 03-04-05/110371)

Вопрос: О признании резидента РФ - участника договора простого или инвестиционного товарищества контролирующим лицом иностранной структуры без образования юрлица в целях налога на прибыль.
(Письмо Минфина России от 16.11.2023 N 03-12-11/2/109593)
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ВопросыОтветы
Вопрос: У организации в собственности магистральный трубопровод. Облагается ли налогом на имущество организаций оборудование, являющееся частью такого трубопровода и обеспечивающее его работу? (Консультация эксперта, 2023)

Вопрос: ООО-2 планирует изменить свой адрес. Для этого ООО-2 заключит с АО (арендатором) договор субаренды нежилого помещения, собственником которого является ООО-1. Нужно ли письменное согласие ООО-1 (арендодателя) на использование ООО-2 адреса нежилого помещения как своего юридического адреса?
(Консультация эксперта, 2023)
Вопрос: Организация заключает договор с ИП об аренде части крыши для размещения там рекламной информации. Может ли ИП по таким доходам применять ПСН в отношении деятельности по сдаче в аренду помещений? (Консультация эксперта, 2023)
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Бухгалтерская пресса и книги
Готовое решение:  Инвестиционная недвижимость и ее учет
(КонсультантПлюс, 2023)

Статья: Продажа имущества банкрота, оплата услуг, покупки на иностранных площадках: как платить налог на прибыль
(Коновалов Д.) ("Налогообложение, учет и отчетность в коммерческом банке", 2023, N 11)

Статья: Право заключения договора аренды земли: как учесть его оплату
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2023, N 19)

Статья: Льгота по имущественным налогам заявлена с опозданием: как ее применить задним числом
(Филиппова О.В.) ("Главная книга", 2023, N 18)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Каков порядок (алгоритм) действий покупателя для приобретения арестованного имущества на торгах?  ("Официальный сайт Росимущества", 2023)

Вопрос: Разъяснение порядка осуществления заявителем архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции тепловых сетей, расположенных за границами принадлежащего ему земельного участка для подключения объекта капитального строительства, в соответствии с Правилами подключения к системам теплоснабжения.
("Официальный сайт ФАС России", 2023)

Статья: Обзор правовых позиций Верховного Суда Российской Федерации по вопросам частного права за апрель 2023 года
(Автонова Е.Д., Гвоздева С.В., Карапетов А.Г., Романова О.И., Сбитнев Ю.В., Трофимов С.В., Фетисова Е.М.) ("Вестник экономического правосудия Российской Федерации", 2023, N 6)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 509734-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О концессионных соглашениях"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 12.12.2023)

Проект Федерального закона N 471417-8

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с принятием Федерального закона "О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 29.11.2023)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

